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STATUT

Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ksawerow”

I. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT
DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI.

§1

Nazwa Spotdzielni Mieszkaniowej brzmi: ,Spétdzielnia Mieszkaniowa Ksawerdw”
zwana dalej Sp6tdzielnia.

Siedzibg i miejscem dziatalno$ci Spotdzielni jest m.st. Warszawa.

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

Majgtek Spétdzielni jest prywatng wiasnoscia jej cztonkow.

§2

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982r.
,Prawo Spétdzielcze” (Dz.U.z 2026 r. poz. 521), ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o
spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U.z 2024 r. poz. 558), ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnoéci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048) i innych Ustaw, a takze w
oparciu o postanowienia zarejestrowanego Statutu.

Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem cztonkéw, dziata na rzecz i w ich
interesie prowadzac wspolng gospodarke przy zapewnieniu korzySci dla swoich
cztonkdéw.

Spotdzielnia powstata w wyniku podziatu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Mokotow” i
dziata w oparciu o sktadniki majatkowe przyjete od ww. Spotdzielni.

§3

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin.

§4

Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

i P
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Zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wtasno$¢ Spétdzielni.

Zarzadzanie nieruchomog$ciami stanowigcymi wtasno$¢ cztonkow Spoétdzielni.
Zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonk6éw, na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwlascicielem) tej
nieruchomosci.

§5




Dla realizacji celdw okreslonych w § 3 Spétdzielnia:

1
2
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4.

Ustanawia spotdzielcze lokatorskie prawo do lokali mieszkalnych.

Ustanawia prawo odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu.
Wynajmuje cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i o innym
przeznaczeniu.

Wynajmuje miejsca postojowe i parkingowe,

Wynajmuje czeSci wspolne nieruchomosci, z ktérych dochdd stanowi przychod
danej nieruchomosci.

§6

Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych
i spotecznych, jak tez zawiera¢ umowy o wspétpracy z innymi osobami dla realizacji
celu okreSlonego w § 3 Spétdzielnia moze tez przystepowaé do Zwigzku
Rewizyjnego.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu
do organizacji gospodarczych jest Walne Zgromadzenie, a do organizacji
spotecznych - Rada Nadzorcza.

II CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI.

2.1 CZELONKOSTWO W SPOLDZIELNI.

1.

2

§7

Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnoéci do czynnoéci
prawnych albo miata ograniczona zdolno$¢ do czynnoéci prawnych:
1) ktorej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
zasobach Spotdzielni,
2) ktorej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w zasobach
Spétdzielni,
3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spdétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w zasobach Spétdzielni,
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu w
zasobach Spoétdzielni, zwane dalej "ekspektatywg wtasnosci”, lub
5) begdgca zatozycielem Spétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 Ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych.
Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu w zasobach
Spétdzielni przystuguje im wspdlnie albo jezeli wspélnie ubiegajg sie o zawarcie ze
Spétdzielnia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze
wilasnodciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem
Spétdzielni z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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Cztonkiem Spdétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnoSci
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spoétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia
16 wrzeénia 1982 r. Prawo spoétdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktora
nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.
Przepisy ust. 1i 4 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktdrym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o
ktérych mowa w art. 1719, lub do utamkowego udziatu we wspétwiasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27! Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

§8

1. Cztonkostwo w spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia sp6tdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczes$niej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust.
2 i 3 tej Ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 tej Ustawy, zlozyta pisemne zapewnienie o
gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6 ponizej,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15
ust. 2 i 3 tej Ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowoSci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zgtosita wiecej niz jedna osoba,

7) wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego w przypadku oséb
bedacych zatozycielami spétdzielni.

. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 Ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali
stosuje sie odpowiednio.

. Jezeli spotdzielcze wasnoéciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasno$ci lokalu

albo ekspektatywa wtasno$ci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoétdzielnie terminu wystgpienia
do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasno$ci, mogg
wyznaczy¢ spo$réd siebie petlnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajgcych z cztonkostwa w spotdzielni.




2.2. PRZETWARZANIE DANYCH 0SOBOWYCH

2

§9

Zarzad prowadzi wykazy oraz rejestry zawierajgce dane osobowe wszystkich osob
posiadajacych tytuty prawne do lokali znajdujacych sie w zasobach Spoétdzielni w
tym cztonkow Spotdzielni.

Rejestr cztonkéw Spoétdzielni zawiera: imie i nazwisko, date przyjecia w poczet
cztonkdéw, date ustania cztonkostwa.

Spotdzielnia jest Administratorem danych osobowych os6b posiadajacych tytuty
prawne do lokali znajdujacych sie w zasobach Spétdzielni, w tym cztonkéw zgodnie
z art. 13 ust. 1 i ust. 2 i art. 14 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej: ,RODO").

Zarzad przyjmuje Polityke Ochrony Danych Osobowych zgodng z wymogami RODO.
Spoétdzielnia pozyskata i przetwarza dane osobowe o0s6b posiadajgcych tytut
prawny do lokalu znajdujgcego sie w zasobach Spétdzielni, w tym cztonkéw, z uwagi
na taczacy stosunek prawny lub faktyczny, wynikajacy z dziatalno$ci prowadzonej
przez Spotdzielnie. MozZe to by¢ stosunek wynikajgcy z cztonkostwa w Spétdzielni
lub posiadania prawa do lokalu w zasobach Spétdzielni bgdZ uzytkowania
/zamieszkiwania w takim lokalu; z zawartej ze Spétdzielnig jakiejkolwiek umowy
(czynnej lub juz zakonczonej); z faktu wystgpienia do Spétdzielni z wnioskiem,
zapytaniem, pro$ba, skargg, etc. i konieczno$cig utrzymania kontaktu w tym
zakresie, w tym w sprawach opisanych powyzej.

Dane osobowe Spétdzielnia pozyskuje dane osobowe od oséb posiadajacych tytut
prawny do lokalu znajdujgcego sie w zasobach Spotdzielni, oséb najblizszych tych
0sob, lub organéw administracji publiczne;.

Spotdzielnia najcze$ciej przetwarza dane os6b w zakresie: danych identyfikujgcych
(imig/imiona, nazwisko/nazwiska, pte¢, wiek, stan cywilny, rodzaj ustroju
majgtkowego panujacego w matzenstwie/jesli dotyczy/, nr PESEL, NIP, rodzaj i
numer dowodu tozsamosci) oraz danych kontaktowych (adres kontaktowy, adres
e-mail, nr telefonu kontaktowego).

Zakres danych osobowych, ktére Spo6tdzielnia przetwarza, zalezy od indywidualne;
sytuacji i potrzeby i moze by¢ rozny.

Prawnie uzasadnionym interesem Spétdzielni do pozyskiwania i przetwarzania
danych osobowych jest potrzeba realizacji zasadniczego przedmiotu dziatalnosci
Spotdzielni, jakim jest zarzadzanie jej =zasobami - nieruchomo$ciami
niezabudowanymi oraz zabudowanymi budynkami mieszkalnymi lub uzytkowymi,
w ktorych prawa do lokali posiadajg, w zasadniczej wiekszosci, cztonkowie
Spoétdzielni. W tym zakresie dla realizacji powyzszego celu Spétdzielnia przetwarza
dane, aby - w zaleznosci od konkretnej sytuacji:

1) méc zapewni¢ prawidlowa gospodarke i zarzadzanie zasobami
mieszkaniowymi Spétdzielni oraz majgtkiem Spoétdzielni nie wchodzgcym do
jej zasobu mieszkaniowego,

2) moéc prowadzi¢ w sposéb prawidtowy rejestr cztonkéw Spéidzielni,
stosownie do wymogéw okreslonych w art. 30 Ustawy Prawo spétdzielcze;



3) mdc zapewni¢ cztonkom Spétdzielni realizacje ich praw oraz wykonywania
obowigzkéw wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa oraz posiadania praw
do lokali w zasobach Spétdzielni,

4) mbc zapewnié realizacje uprawnien cztonkéw Spotdzielni do przeniesienia
na ich rzecz wilasnoéci przystugujacych im lokali spétdzielczych w zasobach
Spotdzielni,

5) mdc zapewnié¢ organom Spo6tdzielni (Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza,
Zarzad, Komitety Domowe), realizacje przewidzianych dla tych organow
uprawnien i obowigzkéow,

6) mac realizowac natozone na nas obowiazki sprawozdawcze, rachunkowe,
ksiegowe, etc., przewidziane przez przepisy prawa,

7) moc zawierac i realizowac zawarte umowy,

8) moc prowadzi¢ marketing produktéw wiasnych Spétdzielni - tj. dotyczgcych
najmu lub dzierzawy wolnych nieruchomosci w zasobach Spétdzielni;

9) méc sie kontaktowaé z osobami posiadajgcymi tytut prawny do lokalu
znajdujgcego sie w zasobach Spoétdzielni w tym cztonkéw Spétdzielni w
powyzszych sprawach,

10)obstugiwaé proéby, wystgpienia, zapytania, osoby posiadajacej tytut prawny
do lokalu znajdujgcego sie w zasobach Spétdzielni w tym czionkow
Spoétdzielni etc. przekazywane w szczegdlnoSci organom statutowym
Spotdzielni lub Dziatowi Technicznemu; mdc ustala¢, dochodzi¢ lub bronic
sie przed roszczeniami, w tym po to, aby prowadzi¢ windykacj¢ nalezno$ci
oraz uczestniczy¢ w postepowaniach sadowych, arbitrazowych i
mediacyjnych,

11)méc prowadzi¢ analizy statystyczne,

12)przechowywa¢ dane dla celéw archiwizacyjnych, oraz zapewnic
rozliczalno$¢ (tj. wykazad, ze Spoétdzielnia spetnia obowigzki wynikajgce z
przepisOw prawa),

13)dodatkowo, przepisy prawa moga wymagac¢ od Spotdzielni przetwarzania
pozyskanych danych dla celéw podatkowych, rachunkowych i
sprawozdawczych.

10. Spétdzielnia bedzie przechowywaé dane osobowe osoby posiadajgcej tytut prawny
do lokalu znajdujacego sie w zasobach Spétdzielni w tym cztonkéw Spétdzielni do
czasu istnienia podstawy do ich przetwarzania. Okres przechowywania danych nie
bedzie jednak krétszy niz okres ustawowy wymagany dla przechowywania tego
rodzaju danych.

11.Spétdzielnia nie prowadzi zautomatyzowanego podejmowania decyzji oraz
automatycznego profilowania danych osobowych. Przetwarzanie danych odbywa
sie zaréwno w sposéb reczny jak i z wykorzystaniem systemu teleinformatycznego.

2.3. TRYB1ZASADY PRZYJMOWANIA W POCZET CZLONKOW SPOLDZIELNI.

§10

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni wiasciciela lokalu jest ztozenie
deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci w
formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca sie o cztonkostwo. Deklaracja powinna




zawieraC imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do os6b prawnych —
cztonkéw Spétdzielni ich nazwe i siedzibe. Za osobe nie majgca zdolnoéci do czynnoéci
prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynno$ci — deklaracje podpisuje jej
ustawowy przedstawiciel.

2.4. PRAWA CZLONKOW.

§11

1. Prawa wynikajace z cztonkostwa w Spétdzielni s dla wszystkich cztonkéw réwne.
2. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

8)
9)

10)
11)
12)

13)

14)

15)
16)

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,
brania czynnego udziatu w Zyciu spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,
do udziatu z gtosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu,
do otrzymania w sposéb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
zgdania w trybie okreslonym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,
zgdania w trybie okre§lonym w Statucie zamieszczenia oznaczonych spraw
w porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia oraz przedtozenia projektéw
uchwat w tych sprawach.
zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnoéci z
przepisami prawa lub Statutu,
przegladania rejestru cztonkéw,
wgladu do dokumentéw finansowych dotyczacych rozliczen zwigzanych z
eksploatacjg, mediami i funduszem remontowym,
odwotywania si¢ w postepowaniu wewngtrzspétdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spotdzielni,
korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi, ze wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i §wiadczen Spétdzielni,
zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spotdzielni,
zadania zawarcia umowy:
a) przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;
b) przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
¢) przeniesienia wilasnodci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub do
garazu.
zgdania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajgcych na
ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni,
do wynajecia lokalu lub jego czesci,
korzystania z innych praw okreslonych w Statucie,



17)  do otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz zaznajomienia sig z opinia,
raportem biegtego rewidenta dotyczacych rocznych —sprawozdan
finansowych Spétdzielni, a takze prawo otrzymania kopii:

a) uchwat organéw Spotdzielni;

b) protokotéw z obrad organéw Spétdzielni;

c) rocznych sprawozdan finansowych;

d) faktur;

e) umoéw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, z
uwzglednieniem postanowien ust. 4;

f)  protokotow lustracji;

g) innych dokumentéw, ktérych udostepnienie nie jest zastrzezone
prawem.

18) zadania rozpatrzenia przez wtasciwe organa Spétdzielni wnioskéw dotyczacych
jej dziatalnosci, prawo wystapienia z wnioskiem o wykup nieruchomo$ci
budowlanej z bonifikatg na zasadach okreslonych w art. 35 ust. 1 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

19) prawo zadania w drodze sadowe]j ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci
lokalu w przypadku bezczynnoéci Spétdzielni, bez ponoszenia optat sagdowych,

20) korzystania na wtasny koszt z pomocy biegtego, eksperta lub doradcy podczas
obrad Walnego Zgromadzenia,

21) prawo korzystania z innych uprawnient okreslonych w Statucie i przepisach
prawa.

. Uprawnienia przewidziane w ust. 2 nie obejmuja prawa zapoznania si¢ z trescia

protokotéw obrad organéw spotdzielni, ktérych ujawnienie naruszytoby przepisy

ustawy o ochronie danych osobowych.

. Spétdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wglagdu do uméw zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona

obawa, Ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych

z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa

powinna by¢ wyrazona na pi$mie. Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do umow

zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek
nalezy ztozyé w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

. Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii, o ktérych mowa w ust. 2, z wyjgtkiem Statutu

i regulaminéw uchwalanych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek Spotdzielni,

wnioskujacy o ich otrzymanie, w wysokosci okreélonej przez Zarzad Spétdzielni, po

kosztach sporzadzenia.

. Spéldzielnia udostepnia na stronie internetowej Spoétdzielni Statut oraz

Regulaminy. Uchwaty i protokoty obrad organéw Spétdzielni, protokoty z lustracji i

roczne sprawozdania finansowe z zachowaniem zasad wynikajgcych z § 9 Statutu

udostepniane sg wytgcznie cztonkom Spoétdzielni.
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2.5. OBOWIAZKI CZLONKOW.
§12

1. Obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkéw
réwne.
2. Cztonek obowigzany jest:
1) przestrzega¢ postanowien Statutu Spétdzielni,

2) przestrzega¢ postanowienn unormowan wewnetrznych Spoétdzielni, w tym
obowigzujgcych regulaminéw i uchwat organéw Statutowych

3) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany,

4) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czgéciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spo6tdzielni,

5) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysoko$ci zadeklarowanych
udziatéw,

6) zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej,

7) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi przez
Spoétdzielnie,

8) zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie liczby 0sob zamieszkujacych w lokaly,

9) zawiadamiaé Spétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreélone w
umowie o ustanowieniu prawa do lokalu,

10) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

11) dbac¢ o dobro i rozwéj Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni i o
jego zabezpieczenie,

12) niezwtocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode
lub zagrazajacej bezpos$rednio powstaniem szkody,

13) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie
uzasadnionych  wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania,

14) pokry¢ szkody w nieruchomos$ci wspélnej lub w budynkach stanowigcych
mienie Spotdzielni wyrzadzone w czasie prowadzenia rob6t remontowych w
swoim lokalu,

15) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawno$ci zainstalowanych w lokalu
urzgdzen pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

16) wykonywa¢ inne obowigzki okre$lone w Statucie Spétdzielni.

3. Czionek Spoétdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spétdzielni za jej
zobowigzania.



2.6. USTANIE CZEONKOSTWA.
§13

1. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spoétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
| prawie,
| 3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
| 4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,
| 5) wyga$nigcia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
| lokalu mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.
2. Cztonkostwo w Spdétdzielni ustaje takze w przypadkach okre$lonych w art. 24 1 ust.
11iart. 26 Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych.
3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do
| lokalu bedgcy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej
sp6tdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong
umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§ 14

1. Cztonek spoétdzielni, bedacy wiascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze Spétdzielni w
kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem
niewazno$ci powinno by¢ dokonane na piSmie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek
cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrocony.

3. Za date wystgpienia czlonka ze Spétdzielni uwaza sie nastgpny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

§15
1. Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastgpita $mier¢.

2. Osobe prawng bedgcg czlonkiem Spéidzielni skre$la si¢ z rejestru cztonkow ze
skutkiem od dnia jej ustania.

2.7. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.
§ 16

0d uchwaty podjetej w sprawie miedzy cztonkiem, a organami Spétdzielni cztonek
moze odwotaé sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.



§17

1. Wnioski cztonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu
miesigca od dnia ich ztoZenia. O sposobie zatatwiania wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pi$mie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie ztozy
odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwotanie cztonka w ciggu 2 miesiecy
od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwolujgcemu sie cztonkowi odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§18

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej
dorgczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni
przed terminem zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyta sig
odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

III ORGANY STATUTOWE

3.1. ORGANY STATUTOWE SPOLDZIELNI.
§19

1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Zebrania Mieszkaricow Danego Budynku,
5) Komitety Domowe.

2. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt. 2-3 dokonywane sg
w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie
cztonka organu nastepuje réwniez w gtosowaniu tajnym.

3. Do organow Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza
liczbe gtosow.
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Tryb zwolywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwat przez organy wskazane w ust. 1 pkt. 1-3 okre$laja
postanowienia niniejszego Statutu oraz regulaminy uchwalane na jego podstawie.

WALNE ZGROMADZENIE.
§ 20

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym i najwazniejszym organem Spofdzielni.
Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czfonka w Walnym Zgromadzeniu.
Petnomocnikiem cztonka spétdzielni bedgcego osobq fizyczng moze byc:

a) osoba bliska cztonka z wyfgczeniem osob pozostajgcych faktycznie we

wspaolnym pozyciu,

b) adwokat lub radca prawny,

¢) inny cztonek tej samej Spotdzielni.
Petnomocnictwo powinno byc¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotqczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia. Niewaznos¢ petnomocnictwa powoduje rowniez
brak oswiadczenia, o ktérym mowa w ust.9 ponizej.
Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Cztonek Spdtdzielni Ilub peftnomocnik jest obowigzany do doreczenia
Spdtdzielni petnomocnictwa, a w przypadku, gdy petnomocnikiem jest osoba
bliska cztonka — réwniez oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 7 i 9 ponizej, nie
pozniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.
Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imie i
nazwisko cztonka udzielajgcego petnomocnictwa, imie i nazwisko petnomocnika, date
Walnego Zgromadzenia, na ktorym petnomocnik ma reprezentowac cztonka, czytelny
podpis czfonka udzielajgcego petnomocnictwa.
Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dofgcza sie oswiadczenie, w ktorym
petnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych
oswiadczen, ze spetnia wymdg, o ktdrym mowa w ust. 4 lit. a) powyzej. W oswiadczeniu
zamieszcza sie klauzule w brzmieniu: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego oswiadczenia.”. Petnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez
dotfgczonego o$wiadczenia jest niewazne.

10. Petnomocnik nie moze brac¢ udziatu w gltosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybdr i

odwotanie czfonkéw Rady Nadzorczej lub cztonkdw Zarzqdu Spdtdzielni.

11. Osoby prawne bedgce cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez

ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz
jednego czfonka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako czfonek Rady
Nadzorczej.

12. Cztonkowie nie majqcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczonq

zdolnosciq do czynnosci prawnych biorq udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten nie moze byc¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzqdu.

13. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
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14.

15

Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sq uprawnione do zabierania gfosu.

W Walnym Zgromadzeniu majq prawo uczestniczyc z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spotdzielczej.

Kazdy cztonek spotdzielni dysponuje jednym gtosem.

§21

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy
po uptywie roku obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w
kazdym czasie.
Zarzad jest zobowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) przynajmniej 1/10 ogdlnej liczby cztonkow.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé¢ ztozone na pi$mie z
podaniem celu jego zwotania.
W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim
terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza.
W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoétdzielni
zwoluje je zwiazek rewizyjny, w ktérym Spédtdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spétdzielcza na koszt Spotdzielni.

§22

O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia
pisemnie wszystkich cztonkéw, na co najmniej 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

Zawiadomienie powinno zawierac:

a) czas, miejsce, porzadek obrad,

b) informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow

uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad,

c) informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
Zawiadomienia dokonuje sie poprzez pozostawienie w skrzynkach pocztowych
EURO lokali cztonkéw (w budynkach w zasobach Spétdzielni), wywieszenie w
siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do
lokali posiadajg cztonkowie Spoéidzielni, a takze zamieszcza sie na stronie
internetowej Spétdzielni.

Rada Nadzorcza, Zarzad, cztonkowie Spétdzielni, majg prawo zgtaszaé projekty
uchwat i Zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia.
Projekty uchwat, w tym przygotowanych w wyniku zgdan, o ktérych mowa w ust. 4,
powinny by¢ wytozone w siedzibie Spétdzielni na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.
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Czlonkowie Spoétdzielni majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktoérych
mowa w ust. 4, w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekt musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
Cztonek Spétdzielni ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat, nie
pézniej niz na trzy dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
Zarzad przygotowuje pod wzgledem formalnym projekty uchwat i poprawki
zgloszone przez Cztonkdéw Spoétdzielni oraz przedkiada je pod glosowanie na
Walnym Zgromadzeniu.

§23

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
cztonkow spoétdzielni uczestniczacych w obradach.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, podanym do wiadomosci cztonkdw w terminach i w sposob okreslony w § 22
Statutu. Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z
nieudzieleniem mu absolutorium.
Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziata si¢ wymagana w
ustawie lub statucie zwykta wiekszo$¢ ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w
Walnym Zgromadzeniu.
Uchwaty zapadajg zwyktg wiekszoscig gtoséw, z wyjatkiem spraw, gdy ustawa
wymaga kwalifikowanej wiekszosci gtoséw okres$lajac ja na:

a) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu spétdzielni,

b) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady

Nadzorczej,
c) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia spétdzielni,
d) 3/4 gtosow - dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji sp6tdzielni.

5. W sprawach:

=
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a) likwidacji Spétdzielni;

b) przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan w
przypadku likwidacji Spétdzielni;

c) zbycia nieruchomosci;

d) zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki,

do podjecia uchwatly konieczne jest, aby w obradach Walnego Zgromadzenia
uczestniczyta co najmniej jedna trzecia ogélnej liczby uprawnionych.

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboréw
do organéw Spétdzielni oraz odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni
oraz wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzgca w interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze
by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaty.
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11.]Jezeli zarzgd wytacza powddztwo, Spéidzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorczg.

12. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu sze$ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwotania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomos$ci przez tego
cztonka o uchwale, nie pézZniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

13. Prawomocne orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty
Walnego Zgromadzenia badZ uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem
wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkich jej organow.

§24

=

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera cztonek Zarzadu Spétdzielni.

2. Otwierajacy obrady zarzadza wybor prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie:

przewodniczacy, sekretarz i jeden asesor.

Cztonek Zarzadu nie moze wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

4. SzczegOtowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, sporzadzania projektéw
uchwat, poprawek do nich, przeprowadzania obrad Walnego Zgromadzenia,
przeprowadzania wyboréw, zasad uczestnictwa czlonkéw w  Walnym
Zgromadzeniu, sporzgdzania protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia okresla
Regulamin Walnego Zgromadzenia.

5. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czeéci. Rada Nadzorcza ustala zasady

zaliczania cztonkéw do poszczegélnych czeSci Walnego Zgromadzenia z tym

zastrzezeniem, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkdéw uprawnionych lokali znajdujgcych
si¢ w obrebie jednej nieruchomoéci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

(98]

§ 25

1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okre$la¢ termin kontynuacji przerwanego
Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni.

2. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie i miejscu
dokonczenia przerwanego Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie
zawiadomienia w siedzibie Spo6tdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw na
co najmniej 7 dni przed terminem okreslonym Uchwatg Walnego Zgromadzenia w
sprawie przerwania obrad.

§26

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarcze;.

2. Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzenie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskow cztonkéw Spétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach.

3. Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.
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4. Rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnoéci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w
tym zakresie.

5. Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogblnego) lub sposobu pokrycia strat.

6. Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej.

7. Podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomoéci dla potrzeb, ktorych przeznaczone beda $rodki finansowe
pochodzace z tego kredytu po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci
cztonkéw Spoétdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z tg
nieruchomoscia.

8. Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia moze zaciggnac.

9. Podejmowanie uchwal w sprawie potgczenia si¢ Spoétdzielni, podziatu
Spétdzielni oraz likwidacji Spétdzielni.

10. Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od
uchwat Rady Nadzorczej.

11. Uchwalanie Statutu i jego zmian.

12. Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spétdzielni
ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie.

13. Wybér delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona.

14. Odwotywanie cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium.

15. Wybor i odwotanie Cztonkéw Rady Nadzorczej.

16. Uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia.

17. Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

18. Uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni
ogdblnego uzytku na cele mieszkaniowe.

19. Podejmowanie uchwat w sprawach lezacych w kompetencjach Walnego
Zgromadzenia przewidzianych przepisami prawa lub Statutu.

3.3. RApDA NADZORCZA.
§27

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 7 - 9 spoéréd
cztonkdéw Spétdzielni z zastrzezeniem ust. 3.

2. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwate w przedmiocie okreslenia liczby
cztonkéw Rady Nadzorczej, ktéra bedzie obowigzywac w danej kadencji.

3. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, spo$rod
nieograniczonej liczby kandydatéw, zgtoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

4. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoétdzielni. JeZeli
cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba
niebedgca cztonkiem Spétdzielni, wskazana i umocowana przez osobg prawna.

5. Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej nie moze by¢ skazany prawomocnym
wyrokiem karnym za przestepstwa popelnione z winy umy$lnej podlegajgce
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Sciganiu z oskarzenia publicznego. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby jest
niewazna.

6. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo
w Radzie Nadzorcze;j.

7. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne nastepujgce
po sobie kadencje Rady Nadzorczej Spétdzielni.

8. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowaé do Rady
Nadzorczej, jeéli nie petili funkcji cztonka Rady przez 2 kolejne nastepujace po
sobie kadencje.

9. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas trwania kadencji liczy sie od daty obrad
Walnego Zgromadzenia, na ktoérym zostali wybrani cztonkowie Rady Nadzorczej do
daty Walnego Zgromadzenia odbywajacego sie w trzecim roku kalendarzowym, na
ktorym odbywac si¢ beda kolejne wybory do Rady Nadzorczej. Mandaty cztonkéw
Rady Nadzorczej wygasaja z chwilg wyboru nowych cztonkéw Rady w roku, w
ktorym uptywa kadencja lub z ostatnim dniem roku kalendarzowego w ktérym
winny odbyc¢ sie kolejne wybory.

§ 28

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat
wybrany.

2. Przed uptywem kadencji mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa wskutek:

1)  odwotania wigkszoscig 2/3 gtoséw bioracych udziat w glosowaniu tajnym
przez Walne Zgromadzenie;

2)  zrzeczenia sie mandatu;
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni;
4)  nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnia.

3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, wybierany jest w

gtosowaniu tajnym na okres do konca kadencji nowy cztonek Rady Nadzorczej.

§29

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1. Uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnoéci spotecznej i
kulturalnej.
2. Nadzor i kontrola dziatalno$ci Spoétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych;

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem zabezpieczenia potrzeb
cztonkow i przestrzegania praw jej cztonkow;

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem realizacji przez Zarzad uchwat
Walnego Zgromadzenia oraz wnioskéw organéw Spétdzielni i jej
cztonkow.

3. Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjne;j.
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4, Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych

oraz wystepowania z nich.

Zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni.

Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu.

7. Rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu w ramach postepowania
wewnatrzspétdzielczego.

8. Sktadanie Walnym Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych.

9. Opiniowanie spraw i projektéw uchwat przedktadanych przez Zarzad na Walne
Zgromadzenie.

10. Podejmowanie uchwat w sprawach czynnoéci prawnych dokonywanych przez
Spétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni
przy tych czynnoéciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch
cztonkéw Rady przez nig upowaznionych.

11. Ustalanie zasad zaliczania Czlonkéw do poszczegélnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

12. Wyb6r i odwotywanie cztonkéw Zarzadu w gtosowaniu tajnym.

13.Wybdér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni.

14. Podejmowanie uchwat w zwigzku z wynikami lustracji.

15. Uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni.

16. Uchwalanie regulaminu Komitetu Domowego.

17. Uchwalanie regulaminu Zebrania Mieszkanicéw Danego Budynku.

18.Uchwalanie regulaminu rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i garazy.

19. Uchwalanie regulaminu tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego,

20. Uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom.

21. Uchwalanie regulaminu porzadku domowego.

22.Uchwalanie regulaminu Zarzadu.

23. Uchwalanie regulaminu wynagradzania cztonkéw Zarzadu.

24. Uchwalanie regulaminu w sprawie przetargow.

o

§ 30

Rada Nadzorcza dba o zabezpieczenie intereséw cztonkéw zrzeszonych w
Spotdzielni sprawujac kontrole i nadzér nad dziatalnodcig Spotdzielni poprzez
biezacg kontrole gospodarki finansowej Spétdzielni i pracy Zarzadu oraz nad
wykonywaniem przez organy Spétdzielni ich zadan statutowych.

Rada Nadzorcza dziata kolegialnie in corpore.

Pierwsze posiedzenie po wyborach na kolejna kadencje do Rady Nadzorczej zwotuje
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady, ale nie
péZniej niz w ciggu 10 dni od daty wyboru.

Na pierwszym posiedzeniu Rada wybiera ze swego grona Prezydium Rady oraz
Komisje Rewizyjng, a w miare potrzeby inne komisje, ustalajgc zakres ich dziatania.
W sktad Prezydium Rady wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i
przewodniczacy statych komisji Rady.

Zadaniem Prezydium Rady jest koordynowanie dziatalno$ci Rady i Komisji, a w
szczegblnosci przygotowanie projektéw planéw pracy Rady Nadzorczej, projektow
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uchwat i innych materiatéw, ktére maja by¢ przedmiotem obrad Rady, ustalanie
porzgdku obrad i terminéw posiedzen Rady Nadzorczej.

§31

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg kwartalne wynagrodzenie w wysokosci
10% minimalnego wynagrodzenia za prace obowigzujgcego ostatniego dnia
zakonczonego kwartatu, o ktérym mowa w Ustawie z dnia 10.10.2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace wyptacane po zakoriczeniu kwartatu.

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, wyptacane jest w formie kwartalnego
ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen oraz forme stacjonarng lub zdalng, przy
czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia jest udziat cztonka organu w
kazdym posiedzeniu w danym kwartale, chyba ze nieobecno$é¢ cztonka jest
usprawiedliwiona.

3. Jezeli w danym kwartale posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzenie, o
ktérym mowa w ust. 1, cztonkom organu nie przystuguje.

4. Cztonek Rady Nadzorczej moze zrzec sie pisemnie prawa do przystugujacego mu
wynagrodzenia.

§32

1. Rada Nadzorcza moze podja¢ w gltosowaniu tajnym uchwate w sprawie zawieszenia
cztonka Rady, gdy przekracza on kompetencje cztonka Rady Nadzorczej i jego
postgpowanie moze powodowa niepozadane skutki dla Spétdzielni lub jej
cztonkéw oraz gdy nie bierze on udzialu w posiedzeniach Rady Nadzorczej lub
komisji problemowych i nie usprawiedliwia swojej nieobecnoéci przez co najmniej
dwa kolejne posiedzenia.

2. Uchwaly wskazane w ust. 1 wymagajg wiekszo$ci 2/3 gloséw cztonkéw Rady
biorgcych udzial w posiedzeniu. Uchwaty wskazane w ust. 1 wymagajg uzasadnienia
i przedstawienia ich na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

3. Zawieszony cztonek Rady Nadzorczej nie bierze udziatu w posiedzeniach Rady.

4. W przypadku zawieszenia cztonka Rady, Zarzad Spotdzielni w porzadku obrad
najblizszego Walnego Zgromadzenia uwzglednia sprawe dotyczacg cofniecia
zawieszenia lub odwotania zawieszonego cztonka Rady przed uptywem kadencji.

§33

1. Wewnetrzng strukturg Rady Nadzorczej, szczegbtowy zakres i sposéb jej dziatania,
tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

2. Wnioski I odwotania czlonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny byé
rozpatrzone w ciggu 60 dni od ich ztozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub
odwotania Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka na pi$mie.

3.4. ZARZAD.
§ 34

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
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§ 35

Zarzagd w swojej dziatalnosci kieruje sie postanowieniami zawartymi w:
a) w planach gospodarczych Spoétdzielni uchwalonych przez Rade
Nadzorcza,
b) w uchwatach Walnego Zgromadzenia,
¢) w uchwatach Rady Nadzorczej dotyczacych szczegétowych ustalen w
zakresie biezgcej dziatalnos$ci Spotdzielni.
Zarzad sktada sie z 2 (dwoch) do 3 (trzech) cztonkéw. Kandydaci na cztonkéw
Zarzadu powinni posiada¢ wyzsze wyksztatcenie, licencjg zarzadcy nieruchomo$ci
oraz co najmniej piecioletni staz pracy w spétdzielni mieszkaniowej na stanowisku
kierowniczym. Wskazane jest, aby jeden z cztonkéw Zarzadu wybierany byt sposrod
cztonkdéw Spoétdzielni.
Wybor cztonka Zarzadu na stanowisko Prezesa poprzedzany jest postgpowaniem
kwalifikacyjnym przeprowadzonym przez Rade Nadzorcza. Tryb przeprowadzenia
postepowania kwalifikacyjnego okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.
Odwotanie cztonkéw Zarzadu moze nastapi¢ w kazdym czasie.
Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.

§ 36

7 cztonkami Zarzadu, ktérzy majg by¢ zatrudnieni w Spétdzielni, Rada Nadzorcza
nawigzuje stosunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

Zarzad w catosci lub cztonek Zarzadu moze by¢ odwotany uchwatg Rady Nadzorczej.
Odwotanie cztonka Zarzgdu nastepuje w drodze gltosowania tajnego zwykla
wiekszo$cia gtoséw.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku
pracy.

Rada Nadzorcza odwotujgc cztonka Zarzadu jest zobowigzana do podjecia uchwaty
niezbednej do zapewnienia prawidtowej dziatalnosci Spétdzielni w terminie 7 dni
od odwotania.

W razie koniecznoéci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonké6w do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu na okres nie
dtuzszy, niz dwa miesigce. W tym wypadku czlonkostwo w Radzie ulega
zawieszeniu.

§37

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:
1) Podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni
oraz skreélenia z rejestru cztonkéw w przypadkach okreslonych w Ustawie
o spétdzielniach mieszkaniowych.
2) Prowadzenie rejestru cztonkéw Spotdzielni.
3) Zawieranie uméw o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.
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4) Zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

5) Zawieranie uméw do dnia 31.12.2010 r. o przeksztatcenie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu na spétdzielcze wlasnos$ciowe prawo do
lokalu w budynkach wybudowanych na gruncie, do ktérego Spétdzielni nie
przystuguje prawo wiasnosci lub wieczystego uzytkowania.

6) Zawieranie umow o przeniesienie wtasno$ci lokalu.

7) Sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i innych programéw
dziatalnosci.

8) Prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych.

9) Zabezpieczenie majatku Spétdzielni.

10)Sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Rady Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu. Sprawozdanie
powinno by¢ uzupetnione o szczegétowe i przejrzyste wyniki z wykonania
planu rzeczowo-finansowego.

11)Sporzadzanie okresowych sprawozdan finansowych i przedktadanie ich do
badania Radzie Nadzorcze;.

12)Udzielania pelnomocnictw.

13)Sporzadzanie projektéw uchwal, ktére majg by¢ przedkiadane Radzie
Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

14)Zwotywanie Zebran Mieszkaricéw Danego Budynku.

15)Zwotywanie Walnych Zgromadzen.

16)Zacigganie zobowiagzan w wysokosci okreélonej przez Walne Zgromadzenie.

17)Wspotdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz innymi organizacjami.

18)Reprezentowanie Spétdzielni jako pracodawcy wobec 0séb zatrudnionych
na podstawie uméw o prace wynikajacych z Kodeksu pracy.
19)Zatrudnianie w miare mozliwo$ci i potrzeb cztonkéw Spétdzielni.
20)Uchwalanie regulaminéw wynagradzania pracownikéw Spétdzielni.
Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu i
Radzie Nadzorcze;.

§ 38

Zarzad podejmuje decyzje w formie uchwat, kolegialnie na odbywanych okresowo
posiedzeniach, nie rzadziej niz raz na 14 dni.

. Warunki podziatu czynnodci pomiedzy cztonkami Zarzgdu, tryb zwotywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

589
. OSwiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajg tacznie co najmniej dwaj cztonkowie
Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

O$wiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 40
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Zarzad moze ustanowi¢ petnomocnictwa do sktadania o$wiadczen woli  w imieniu
Spétdzielni jedynie po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, warunek ten nie dotyczy
petnomocnictw procesowych.

3.5. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZE] 1 ZARZADU.
§41

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w
sprawach wytgcznie ich dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowal sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spdtdzielni, a w szczegélnosci uczestniczy¢ jako wspdélnicy
lub cztonkowie wiadz przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng
wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania
cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.

4. Pod pojeciem dziatalnoéci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim
przypadki, w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢, konkurencyjng w stosunku do
dziatalnosci Spoétdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne,
wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie
warunkéw umdéw z tymi samymi podmiotami $wiadczgcymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spdtdzielniag umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

5. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okre$lonego w ust. 4 - Rada moze podjaé uchwate o zawieszeniu w petnieniu
czynno$ci cztonka tego organu.

6. Rada Nadzorcza przedstawia Walnemu Zgromadzeniu wniosek o odwotanie
zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

7. Cztonek Rady i Zarzadu oraz likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkode
wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu Spo6tdzielni, chyba Zze nie ponosi winy.

§42

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej
dziatalnoéci gospodarczej Spétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace
z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni w
zwigzku matzenskim, albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i
w drugim stopniu linii boczne;.

3.6. ZEBRANIE MIESZKANCOW DANEGO BUDYNKU.

§43




Zebrania Mieszkancow danego budynku zwotuje Zarzad lub Przewodniczacy
Komitetu Domowego budynku.

Komitet informuje pisemnie Spoétdzielnie o terminie zebrania z co najmniej 5
dniowym wyprzedzeniem. W zebraniu zwolanym przez Komitet Domowy na
zaproszenie moze uczestniczy¢ Zarzad lub Administrator.

Mieszkancy o terminie, miejscu i porzgdku obrad Zebrania Mieszkancéw danego
budynku informowani sg poprzez wywieszenie ogloszenia na klatce schodowej
budynku oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

W Zebraniu Mieszkancéw danego budynku uczestniczg cztonkowie Spotdzielni
zamieszkali w danym budynku.

Kazdy cztonek Spétdzielni uczestniczacy w Zebraniu Mieszkancéw danego budynku
ma tylko jeden gtos.

Zebranie Mieszkanicow Danego Budynku jest wazne bez wzgledu na liczbe
obecnych.

Z Zebrania Mieszkancow danego budynku sporzadzany jest protokét wraz z listg
obecnosci, ktory przechowuje Spétdzielnia przez okres 5lat.

Protokoét z Zebrania Mieszkanicéw danego budynku zwotanego przez Komitet
Domowy przekazywany jest niezwtocznie Spétdzielni.

§ 44

Do uprawnien Zebrania Mieszkancéw danego budynku nalezy:

1L
2,

3.

o

Zgtaszanie kandydatéw i wybor cztonkéw do Komitetu Domowego budynku
Wyrazanie swojej opinii i zglaszanie do organéw Spétdzielni wnioskow w sprawach
nieruchomosci.

Zapoznawanie si¢ z rocznymi sprawozdaniami Zarzgdu oraz sprawozdaniem Rady
Nadzorczej sporzadzonymi na pi$mie.

Uzyskanie informacji na temat wyniku finansowego Spétdzielni, w tym
nieruchomosci, zadtuzenia oraz stanu funduszu remontowego.

Uzgadnianie planéw remontowych i inwestycyjnych w nieruchomosci.
Rozpatrywanie spraw, ktore majg by¢ przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia.

3.7. KOMITETY DOMOWE.

&

§ 45

Komitet Domowy wybierany jest na okres 3 lat.

Wyboru cztonkéw Komitetu Domowego dokonuje sie na Zebraniu Mieszkancéw
danego budynku zwotanym przez Zarzad.

W sktad Komitetu Domowego moga wchodzi¢ jedynie cztonkowie Spétdzielni.
Komitet Domowy jest zwigzany decyzjami Zebrania Mieszkaricow danego budynku.

§ 46

Do zakresu dziatania Komitetu Domowego nalezy:
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1) Spoteczny nadzér i kontrola nad utrzymaniem we wtasciwym stanie budynkow
i terenéw Spotdzielni oraz zgtaszanie wnioskéw w tym zakresie wiaSciwym
organom Spoétdzielni.

2) Spoteczny nadzoér i kontrola nad wykonaniem pracy przez gospodarzy domu
oraz zgtaszanie wnioskéw do Zarzadu Spétdzielni na temat ich pracy.

3) Wnioskowanie o rodzaju i sposobie pomocy socjalno - bytowej dla oséb
potrzebujgcych, zamieszkatych w domach Spétdzielni i bedacych jej cztonkami.

4) Wnioskowanie w sprawach programu prac remontowo - modernizacyjnych
budynku.

5) Uczestniczenie w  odbiorze wykonanych prac remontowych i
modernizacyjnych.

6) Analiza przyczyn powstania zalegtosci w optatach poszczegélnych
uzytkownikéw lokali i podejmowania dziataii na rzecz minimalizacji tych
zalegtosci.

§ 47
Komitet Domowy w imieniu cztonkéw zamieszkatych w danym budynku wydaje opini¢
dotyczacg spraw zwigzanych z wynajmem lokali uzytkowych.

§ 48

Komitet Domowy moze wigczy¢ do prac objetych zakresem jego dziatania, mieszkancow
budynku, nie bedgcych cztonkami Komitetu Domowego.

IV TYTUEY PRAWNE LOKALL

4.1. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO.
§ 49

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa, a Spotdzielnia umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Tytutem
prawnym do spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest rowniez wydany
przed 24 kwietnia 2001 r. przydziat sp6tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

2. Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢
wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczal optaty okreSlone w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych, w statucie Spétdzielni i w umowie.

3. Umowa winna okreslac:




a) strony umowy - Spoétdzielnia i cztonek;
b) przedmiot umowy - ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu na rzecz
cztonka (dane osobowe);
c) dane dotyczace lokalu (wielko$¢, liczba izb, wyposazenie, stan
techniczny);
d) wysokoé¢ wktadu mieszkaniowego i adnotacja o jego wniesieniu;
e) warunki korzystania z lokalu;
f) obowigzek wnoszenia optat biezacych.
Wysoko$¢ wkiadu mieszkaniowego stanowi rdéznice miedzy wartoscig rynkowa
lokalu, a uzyskang przez spétdzielnie pomoca ze srodkdéw publicznych lub z innych
$rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wiasno$¢ lub wspoétwtasnoscé Spétdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw oraz nie podlega egzekucji.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby lub do matzonkow.
Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 50

Cztonek spoéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w art. 11 ust. 2(9) Ustawy o
Spoétdzielniach Mieszkaniowych, oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajgcego te
osobe z tytutu przypadajacej na nig czeéci zaciagnietego przez spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§51

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okre$lonych w Ustawie o Spotdzielniach
Mieszkaniowych.

§ 52

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

3

mieszkalnego Spoétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! Ustawy o
Spétdzielniach Mieszkaniowych, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu trzech miesiecy od
dnia oproznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu,
zawiadamiajgc o przetargu przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej.
Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktérzy nie majg zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i zgtoszg gotowo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie i
przeniesienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej
oczekujgcy cztonek.
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4. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu na takiego cztonka jest wptata
wartosci rynkowej lokalu.

5. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 1, jest wywieszane we wszystkich budynkach
Spétdzielni oraz w jej siedzibie, na 3 tygodnie przed wyznaczeniem przetargu.

§53

Po ustaniu matzenistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spoétdzielnie, ktéremu z nich przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o
ktérych mowa w art. 4 Ustawy o Spoétdzielniach Mieszkaniowych.

§ 54

1. 7 chwilg $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Postanowienia ust. 1 nie naruszajg uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia
wktadu mieszkaniowego.

§ 55

1. W przypadku wygaéniecia spdétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie §mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych
mowa w art. 11 Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, zawiera si¢ na warunkach
okreS§lonych w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowoS$ci zawarcia umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegélnosdci okoliczno$¢ czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby,
ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spoétdzielnig. Do
momentu zawiadomienia spoétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za
optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych.

4. W wypadku wygaéniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 3 Ustawy o Spoétdzielniach Mieszkaniowych, Spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z art. 11 ust. 21
i 22 Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych.




=

4.2.

§56

. W wypadku wyga$niecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢é wyzsza od
kwoty, jakg spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami § 53 Statutu.
Z wartoSci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajagcg na dany lokal czesé
zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci nie wniesiony
whktad mieszkaniowy.
Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z
innych $rodkow, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych
mowa w § 83 Statutu, a takze koszty okreslenia wartoéci rynkowej lokalu.
Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1 jest opréznienie i wymeldowanie si¢ z
lokalu.

Sb7

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub
czeSci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysokos$¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu.

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO.

§ 58

Nabywca spoéldzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych. Dotyczy to
rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

8

&

3.

§ 59

Spoétdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spoétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasénie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna byé
zawarta w formie aktu notarialnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spétdzielczego wiasno$ciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwszenstwa. Umowa zbycia utamkowej czeéci
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spotdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomo$ci istotnych
postanowient umowy niezgodnych z rzeczywisto$cig jest niewazna.

§ 60

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste.

§61

Jezeli wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
Spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela
spadkobiercow.

§ 62

=

W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu

Spoétdzielnia obowigzana jest uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu.

2. 7 warto$ci rynkowej lokalu potrgca sie nie wniesiong przez cztonka czgé¢ wkitadu
budowlanego oraz w wypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggniety przez
Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca sig kwotg
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ wiasno$ciowego prawa do lokalu
ustalona w sposéb przewidziany w ust. 1 i 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnig.

4. Warunkiem wyptaty wartos$ci spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu jest
opréznienie i wymeldowanie sie z lokalu, o ktérym mowa w ust. 1.

5. Wyptata wartoéci wktadu budowlanego lub jego cze$ci, o ktérej mowa w ust. 3,

nastepuje w ciggu miesigca od daty opréznienia lokalu i zdania go Spétdzielni.

§ 63

1. Spétdzielcze wtasnoéciowe prawo do lokalu przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnie, gdy przepisy prawa przewidujg jego wygasnigcie, a jest ono obcigzone
hipoteka.

2. Prawo do lokalu nabyte zgodnie z ust. 1 Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Po zbyciu prawa Spo6tdzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa
po potrgceniu nalezno$ci wymienionych w § 62 ust. 2 Statutu oraz z tytulu
obcigzenia hipoteka.




§ 64

Do egzekucji ze spoétdzielczego wilasnoSciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 65

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub
czgSci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu badZ jego cze$ci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spé6tdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spo6tdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 66

Postanowienia niniejszego rozdziatu stosujg sie do spétdzielczych wtasnosciowych praw
do lokali mieszkalnych oraz spétdzielczych wtasnosciowych praw do garazy.

4.3. PRAWO ODREBNE] WEASNOSCI LOKALU.
§67

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Umowa przeniesienia wtasnosci lokalu jest zawierana po dokonaniu przez cztonka:

a) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesdci kosztéw budowy bedacych
zobowigzaniami Spoétdzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czedci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt. 2;

b) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji, w cze$ci
przypadajgcej na jego lokal, o ile Spoéldzielnia skorzystata z pomocy
podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkéw
publicznych lub z innych srodkéw;

c) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 83 Statutu.

3. Umowa, o ktorej mowa w ust. 2, zawierana jest w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba Zze nieruchomo$é¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

4. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja cztonka Spotdzielni.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynno$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 2, wynosi ¥ minimalnego wynagrodzenia
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za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.
§ 68

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia zawiera
umowe przeniesienia wiasnoéci lokalu, po dokonaniu:

a) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegblnosci odpowiedniej czgsci
zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami;

b) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 83 Statutu.

2. Umowa, o ktérej mowa w ust. 1 powinna by¢ zawarta w terminie 6 miesigcy od
zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny, w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci, lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub jej
poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynno$ci notarialnych przy zawieraniu umowy,
o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i
wpisu do ksiegi wieczystej, obcigzajg cztonka Spétdzielni, na rzecz ktérego
Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynno$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 wynosi ¥ minimalnego wynagrodzenia
za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

§ 69

Jezeli Spoétdzielnia na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wtasno$¢ lokalu, przeniesienie wiasnos$ci tego lokalu mozZe nastgpi¢ wytgcznie na
rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu, albo osoby nie
bedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
tego lokalu.

§70

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie tgcznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja sie o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasno$é lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej
mowa w ust. 1.




§71

Spétdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnos$ci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

§72

Whadciciel lokalu nie bedgcy cztonkiem spoétdzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wtasno$ci lokalu.

§73

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomo$ci  zostala wyodrebniona wihasno$¢ wszystkich lokali, po
wyodrebnieniu wlasnodci ostatniego lokalu, stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o whasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez witascicieli
cztonkami Spétdzielni.

2. Witasdciciele lokali sg zobowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjqg i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére
sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonych budynkach lub osiedlu.

§74

1. Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka Spétdzielni, ktéremu dotychczas
przystugiwato spotdzielcze lokatorskie lub spétdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu mozliwe jest wytacznie wtedy, gdy Spotdzielnia posiada uregulowany stan
prawny gruntu, na ktérym wybudowano budynek, tzn. jest wtascicielem gruntu lub
wieczystym uzytkownikiem.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa obowigzana jest wystapi¢ z wnioskiem do wiasciwego
organu w sprawie potgczenia lub podziatu nieruchomoéci, jes$li jest to niezbedne do
wydzielenia nieruchomo$ci, pozostajacych w catosci wtasnoécig sp6tdzielni oraz do
oznaczenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali.

3. Spoétdzielnia obowigzana jest wystgpi¢ do Starosty z wnioskiem o stwierdzenie
spetnienia wymogu samodzielno$ci wszystkich lokali majgcych by¢ przedmiotem
wyodrebnienia.

4. Okre$lenie przedmiotu odrebnej wiasnoéci lokali, o ktérych mowa w ust. 2
nastgpuje na podstawie uchwaty Zarzadu Spétdzielni wymienionej w art. 42 Ustawy
o Spotdzielniach Mieszkaniowych.

5. Projekty uchwat, o ktérych mowa w ust. 4, Zarzad Spdétdzielni wyktada na co
najmniej 14 dni do wgladu w lokalu Spétdzielni po pisemnym, wystanym z co
najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem imiennym powiadomieniu o terminie i
miejscu wytozenia projektow uchwat do wgladu tych osdb, ktérych te projekty
dotycza.
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10.

11.

12.

Osoby, o ktérych mowa w ust. 5 mogg w terminie 14 dni po uptywie okresu
wylozenia projektu uchwaly do wgladu przedstawi¢ Zarzgdowi Spétdzielni pisemne
wnioski dotyczace zmian tego projektu.

Zarzad Spétdzielni obowigzany jest rozpatrzy¢ wnioski, o ktérych mowa w ust. 7
najpéozniej w ciggu 14 dni od uptywu ich skladania i najpézniej w ciggu 14 dni od ich
rozpatrzenia odpowiednio skorygowac projekt i podja¢ uchwate o tresci
uwzgledniajgcej dokonanie korekty i odpowiednio skorygowa¢ projekt uchwaty.

0 wynikach rozpatrzenia wnioskéw oraz o tre$ci zmian projektu uchwaty, Zarzad
Spotdzielni w ciggu 7 dniu od podjecia uchwaly, powiadamia na piSmie osoby, o
ktérych mowa w ust. 5, a tym, ktére wniosek zglaszaly, podaje jednocze$nie
odpowiednie falktyczne i prawne uzasadnienie nieuwzglednienia w catosci lub w
czesci wnioskow zgtoszonych przez te osoby.

Osoby, o ktérych mowa w ust. 5 moga w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia
zaskarzy¢ uchwate do Sadu z powodu jej niezgodnosci z prawem, lub jesli uchwata
ta narusza ich interes prawny lub uprawnienia.

Uchwata, o ktorej mowa w ust. 7, wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia, chyba ze
zostanie zaskarzona do Sadu zgodnie z ust. 9,

Spotdzielnia przystepuje do aktu notarialnego przeniesienia wlasnodci lokalu, jesli
cztonek uregulowat wszystkie naleznosci warunkujace przeniesienia wiasnosci
danego lokalu. '

Cztonek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje prawo zgdania przeniesienia na niego
wiasnoéci lokalu ma prawo wystapi¢ w tej sprawie do sadu.

§75

Wiekszo$¢ whaécicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomoéci, obliczona wedtug wielko$ci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej,
moze podjaé uchwale, Zze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzgdu
nieruchomoécig wsp6lng beda mialy zastosowanie przepisy Ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio
przepisy art. 30 ust. 1 a, art. 311 32 Ustawy o wlasno§ci lokali (dotyczgce procedury
zwolywania zebran).

Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 nie narusza przystugujacych cztonkom spétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

W zakresie nie uregulowanym w Ustawie o Spétdzielniach Mieszkaniowych - do
prawa odrebnej wilasnoéci lokalu stosuje sig odpowiednio przepisy ustawy o
wlasnosci lokali z zastrzezeniem ust. 41 5.

Zarzad nieruchomoéciami wspélnymi stanowigcymi wspdtwlasno$¢ spétdzielni jest
wykonywany przez spétdzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18
ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnoéci lokali, z zastrzezeniem art. 24(1)
i art. 26. Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali o zarzadzie
nieruchomoécig wspo6lna nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 11 1a,
ktore stosuje sie odpowiednio.

Przepisow ustawy, o ktérej mowa w ust. 4, o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu
wladcicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24(1) i art. 26. Do podjgcia
uchwaly, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy, o ktoérej mowa w ust. 4, stosuje
siec odpowiednio przepisy tej ustawy.




4.4, NAJEM LOKALU.
§76

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym oraz lokale o
innym przeznaczeniu, w tym garaze.

V. ZAMIANA LOKALLI

§77

Spétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwo$ci moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu
prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spéidzielni
mieszkania dotychczasowego.

§78

1. Zamiana spoétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujgcych

formach:
a) zamiana cywilna,
b) zamiana spétdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylgcznie przy spoétdzielczym wiasnosciowym prawie
do lokalu oraz prawie odrebnej wtasno$ci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

3. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach spétdzielni miedzy jej cztonkami lub
miedzy cztonkiem spoétdzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigcy wtasno$¢ innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i
merytorycznym.

4. Spoétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, miedzy soba oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze
niestanowigce wtasnosci Spétdzielni, jesli spetniaja wymogi Statutu.

§79

1. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spétdzielni i czltonkiem innej spétdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spétdzielni.

2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i najemcg lokalu stanowigcego
wiasno$¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spétdzielni i zgody wiasciciela
lokalu wynajetego.
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VI. DZIALALNOSC GOSPODARCZA ZASOBAMI SPOEDZIELNLI.

6.1. ZASADY OGOLNE.
§ 80

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego,
przy zapewnieniu korzy$ci cztonkom Spétdzielni.

§81

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne
zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegbétowe zasady ewidencji
ksiegowej okreéla zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 82

1. Fundusze Spoétdzielni stanowia:

a) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
b) fundusz zasobowy,

c) fundusz udziatowy,

d) fundusz remontowy budynkéw,

e) fundusz remontowy dZwigow.

2. SzczegOlowe =zasady gospodarki finansowej spétdzielni, w tym zasady
gospodarowania $rodkami funduszy okreslaja regulaminy uchwalane przez Rade
Nadzorcza.

§ 83

1. Jezeli kredyt zaciggany przez Spoéidzielnie ma by¢ zabezpieczony hipoteky
ustanowiong na nieruchomosci, ktérej Spétdzielnia jest wlascicielem, a osoby nie
bedace cztonkami Spétdzielni lub cztonkowie Spétdzielni sg uprawnieni z tytutu
spoétdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci to zawarcie umowy
kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wiekszosci tych cztonkéw Spoétdzielni
oraz os6b nie bedacych cztonkami. Warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy
kredytu polegajgcej na zmianie sposobu zabezpieczenia sptaty zaciggnigtego
kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu
przeznacza sie wytacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio, w przypadku, gdy Spoétdzielnia zacigga
kredyt, ktéry ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu
wieczystym lub czeéci utamkowej nieruchomo$ci stanowigcej udziat Sp6tdzielni we
wspétwiasnosci tej nieruchomosci, a osoby nie bedgce cztonkami Spétdzielni lub
cztonkowie Spétdzielni sg uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokali w
budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku i nieruchomosci stanowigcej
wspotwtasno$¢ Spotdzielni.




§ 84

1. Decyzje w sprawie nadwyzki bilansowej Spoétdzielni podejmuje Walne
Zgromadzenie.

2. Strate bilansowg Spétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastepnie z funduszu udziatowego a nastepnie z innych $rodkéw
zgodnie z Uchwatg Walnego Zgromadzenia.

3. Prawo Cztonka do udziatu w nadwyzce bilansowej powstaje z dniem 1 stycznia
kolejnego roku obrotowego po ztozeniu przez tego Cztonka deklaracji i nie obejmuje
nadwyzki bilansowej powstatej w roku obrotowym, w ktérym Cztonek ztozyt
deklaracje.

6.2. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI.
§ 85

1. Spoétdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomog$ciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych mienie jej
cztonkoéw.

2. Przepisu ustegpu 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 241 lub art. 26 Ustawy.

3. Spoétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 241 lub art.
26 Ustawy oraz nieruchomo$ciami innych wtascicieli lub wspélwtascicieli na
podstawie umowy zawartej ze wspoélnotg mieszkaniowa lub wiascicielem
(wspotwiascicielami).

§ 86

1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni lub nabyte
na podstawie Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkdw,
finansowane sg optatami, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 Ustawy.

2. Optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 Ustawy mogg by¢ przeznaczone
wytacznie na cele okre$lone w tych przepisach.

3. Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spoétdzielni lub nabyte
na podstawie Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw mogg
by¢ czeSciowo finansowane z nadwyzki bilansowej, o ktérej mowa w § 83 Statutu.

4. Stawki optat z tytutu uzytkowania lokali na sfinansowanie kosztéw zarzgdzania
nieruchomos$ciami sg ustalane na podstawie:

a) kosztéw zaleznych od Spoétdzielni, tj. kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomo$ci oraz niezaleznych od Spétdzielni, tj. kosztéw dostawy
mediéw ujetych w planach gospodarczo - finansowych uchwalanych
przez Rade Nadzorczg na dany rok,

b) zasad ustalania i rozliczania kosztéw wymienionych w pkt 1) niniejszego
ustepu, okreslonych przez Rade Nadzorcza.
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§87

. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy, z zastrzezeniem § 88 ust. 1 pkt 4 Statutu.

. Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a
przychodami z opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 Ustawy, zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomo$ci w roku nastgpnym.
Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, jest dokonywane
odrebnie dla kazdej nieruchomo$ci.

§ 88

. Okres rozliczeniowy kosztow niezaleznych okreéla Rada Nadzorcza.

. Réznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy mediéw a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikéw lokali optatami jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami
poszczegodinych lokali.

. W przypadku nadwyzki przychodéw nad rzeczywiscie poniesionymi kosztami —
Spétdzielnia zwraca réznice uzytkownikowi lokalu.

. W przypadku nadwyzki rzeczywiscie poniesionych kosztéw nad otrzymanymi
przychodami uzytkownik lokalu obowigzany jest wplaci¢ réznice¢ w terminie
okreélonym przez Spotdzielnie.

. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, jest dokonywane
odrebnie dla kazdego budynku.

§ 89

. Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady ustalania i rozliczania kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci (w tym kosztéw niezaleznych od
Spotdzielni), powinny zawierac w szczegdlnoSci:

1} jednostke organizacyjng rozliczania tych kosztéw {nieruchomo$¢, budynek);

2) fizyczng jednostke rozliczeniowa poszczegblnych pozycji kosztéw (1m?
powierzchni uzytkowej lokaluy, liczba os6b zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzgdzen pomiarowych/podzielnikowych, udzialt w nieruchomosci wspoinej);

3) fizyczng jednostke rozliczeniowg kosztéw statych i zmiennych dostawy energii
cieplnej;

4) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartal, zmiana ceny);

5) ostateczny termin rozliczenia z uzytkownikami lokali mieszkalnych, zwrotu
nadplaty lub Zadania pokrycia niedoboru ustalonego po rozliczeniu
zaliczkowych optat i rzeczywiscie poniesionych Kkosztéw w okresie
rozliczeniowym (energii ciepinej, dostawy wody i odprowadzania $ciekéw);

6) zasady stosowania wspdtczynnikdéw wyrdwnawczych zuzycia ciepta na
ogrzewanie, wynikajgce z potozenia lokalu w bryle budynku;

7) zasady udzielania bonifikat uzytkownikom lokali z tytutu nienalezytego
Swiadczenia ustug przez spotdzielnie w ramach pobieranych optat za uzywanie
lokali;

8) zasady rozliczen w przypadku braku mozliwosci dokonania odczytow
urzgdzen pomiarowych/podzielnikowych;
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9) zasady réznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji i
utrzymania nieruchomos$ci z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe).

2. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1;

2) ewidencje wptywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6

ust. 3 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§90

1. Nie zalicza sie do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i
wymian wewngtrz lokalu w zakresie:

1) naprawy i wymiany podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych,

2) naprawy i wymiany okien i drzwi,

3) naprawy i wymiany urzgdzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z
wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodéw odptywowych urzgdzen sanitarnych az do pionéw
zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitbw oraz naprawe uszkodzonych
tynkow Scian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli,
urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia
przed korozjg,

7) naprawy instalacji elektrycznej od gniazd bezpiecznikowych lokalu wraz z
wymiang bezpiecznikéw i tablicy bezpiecznikowe;.

2. Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1 obcigzaja uzytkownika lokalu niezaleznie od
wnoszonych przez niego optat na sfinansowanie kosztéw, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1, 2 i 4 Ustawy.

3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu oraz w czesciach wspdlnych
budynku powstatych z winy uzytkownika lokalu lub oséb z nim zamieszkatych,
obcigza uzytkownika lokalu.

4. Naprawy wewnatrz lokalu oraz w zabudowanych czes$ciach wspélnych budynku
zaliczone do obowigzkéw uzytkowania lokalu oraz odnowienie lokalu w zakresie
nie obcigzajacym Spoétdzielni mogg by¢ wykonane przez Spétdzielnie tylko za
odptatnoscig zainteresowanego cztonka, poza optatami uiszczanymi za uzywanie
lokalu.

§91

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy:
1) przewodow instalacji gazowej, z wytgczeniem kuchni gazowej,
2) przewoddw instalacji wodociggowej, cieptej i zimnej wody, tzw. pionéw tgcznie
z zaworami odcinajgcymi, z wytgczeniem tzw. pozioméw odbiornikéw (baterii,
wanien, umywalek, zlewozmywakow, dolnoptukéw, misek ustepowych itp.),
3) przewodow kanalizacyjnych, tzw. pionéw z wytgczeniem podej$¢ do urzgdzen
lokatorskich. W przypadku utrudnionego dostepu do wewnetrznej instalacji
wodociagowej i kanalizacji na odcinku od zaworéw odcinajgcych z powodu
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zakrycia tej instalacji przez uzytkownika lokalu glazura, tynkiem, boazeria,
meblami itp. wszelkie koszty, zwigzane z tym utrudnieniem, ponosi
uzytkownik,
4) instalacji elektrycznej do gniazd bezpiecznikowych lokalu, z wylaczeniem deski
licznikowej z bezpiecznikami,
5) instalacji centralnego ogrzewania z wylgczeniem podzielnikow ciepta,
6) wentylacji do kratek wentylacyjnych w lokalu.
. Naprawy i wymiany w lokalach oraz cze$ciach wspélnych nieruchomosci,
wymienione w ust. 1 niniejszego paragrafu lub nie wymienione w § 90 ust. 1 pkt 1 -
7) Statutu sg finansowane $rodkami funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych.
. Zakres napraw wewngtrz lokali okresla Regulamin obowiazkdw w zakresie napraw
i konserwacji wewnatrz lokali uchwalany przez Radg¢ Nadzorcza Spétdzielni.

§92

. Finansowanie remontéw okreélonych w § 91 Statutu jest realizowane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci na podstawie planu gospodarczo - finansowego uchwalonego
przez Rade Nadzorcza:

1) naliczanymi w danej nieruchomoéci odpisami na fundusz remontowy zasobéw

mieszkaniowych,

2) nalezna danej nieruchomo$ci czeécig innych przychodéw funduszu
remontowego,

3) naleznymi danej nieruchomo$ci pozytkami z nieruchomo$ci wspolnej
nieruchomosci,

4) czedcig pozytkéw i innych przychodéw z dziatalnosci gospodarczej spétdzielni,
5} kredytem zaciagnietym na potrzeby danej nieruchomoéci.
. Spétdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje i
rozliczenie wszystkich wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego.
Zasady tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego okreéla regulamin
przyjmowany przez Rade Nadzorcza.
. W przypadku finansowania prac remontowych, przekraczajacych roczne wptywy na
fundusz remontowy danej nieruchomoéci, Rada Nadzorcza moze okresli¢ w drodze
uchwaly zasady przenoszenia $rodkéw i pokrywania wydatkéw ze Srodkow
funduszy dla poszczegbinych budynkéw oraz zasady ich ewidencjonowania.
. Postanowienia ust. 4 oraz inne unormowania wewnatrz spétdzielcze nie majg
zastosowania, gdy brak wykonania okreSlonych prac w danej nieruchomosci
skutkowaé moze zagrozeniem zdrowia lub zycia mieszkancow lub skutkowac moze
bezposrednio powstaniem szkody albo gdy konieczno$¢ remontu wynika z
nieprzewidzianych zdarzed losowych, ktére skutkuja konieczno$cig podjecia
niezwtocznych dziatan w celu przywrdcenia nieruchomosci do wlasciwego stanu
technicznego.

§93

. Czlonkowie Spéidzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani przez uiszczanie comiesigcznych opfat zgodnie z postanowieniami
Statutu, uczestniczy¢ w finansowaniu kosztow:




1) zwiagzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na ich lokale,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

3) dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania
wody,

4) dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekdéw oraz wywozu $mieci.
Cztonkowie Spétdzielni bedgcy wiascicielami lokali s obowigzani, przez uiszczanie
comiesigcznych optat zgodnie z postanowieniami Statutu, uczestniczyé w
finansowaniu kosztow:

1) zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoséci wspélnych,

3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

4) dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania
wody,

5) dostawy zimnej wody i odprowadzania Sciekéw oraz wywozu $mieci.

. Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani, przez uiszczanie
comiesiecznych optat zgodnie z postanowieniami Statutu, uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw:

1) zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych; optaty na pokrycie
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci wspdlnych ustala sie
proporcjonalnie do udzialu wilasciciela lokalu wyodrebnionego w
nieruchomos$ci wspélnej,

3) dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania
wody,

4) dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekdéw oraz wywozu $mieci.

S oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie comiesiecznych
optat.

Najemcy lokali lub dzierzawcy terenéw Spéidzielni wnosza czynsz najmu/
dzierzawy oraz optaty niezalezne od wtasciciela na sfinansowanie kosztow dostawy
do lokalu/terenu energii cieplnej, wody i odprowadzania $ciekdw oraz wywozy
nieczystosci statych. Wysoko$¢ czynszu jest ustalana w oparciu o zasady ustalone
przez Zarzad i okreslone w umowach najmu/dzierzawy.

. Osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego wnoszg odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu oraz optaty niezalezne od wiasciciela na sfinansowanie
kosztéw dostawy do lokalu energii cieplnej, wody i odprowadzania $ciekéw oraz
wywozy nieczysto$ci statych.

. Koszty przypadajgce na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spoétdzielni
finansowane sa z przychodéw z dziatalno$ci, ktérej lokale te stuza.

§94

Optaty, o ktorych mowa w § 93 Statutu, wnosi sie co miesigc z géry do dnia 25-tego
dnia kazdego miesiaca.
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. 0d niewptaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia moze pobiera¢ odsetki

ustawowe, a w przypadku umoéw najmu lokali uzytkowych lub umoéw dzierzawy
terenu - takze ustalone w tych umowach odsetki umowne.

. 0 zmianie wysoko$ci optat okreslonych w § 93 ust. 1 - 3 Statutu Spoétdzielnia jest

zobowigzana powiadomi¢ cztonkow i osoby korzystajace z lokali lub wobec ktérych
przystuguje im tytul prawny, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokoS$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. W przypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od

Spotdzielni, w szczegdlnoéci energii cieplnej, wody oraz odbioru Sciekéw, odpadow
i nieczystoéci statych, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby, o ktérych
mowa w ustepie poprzednim, na co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pdZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

. Czlonkowie Spotdzielni, osoby nie bedgce cztonkami Spétdzielni, ktérym

przystugujg spotdzielcze wiasno$ciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele nie bedacy
cztonkami Spétdzielni mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystapienia na droge sadowgq
ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokoéci. Ciezar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.

. Zaterminowe uiszczanie optat za uzywanie lokali solidarnie z cztonkami Spétdzielni

oraz wiascicielami nie bedgcymi cztonkami Spétdzielni odpowiadaja osoby
petnoletnie stale z nimi zamieszkujace, z wyjatkiem peinoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialno$¢ os6b, o ktérych mowa w ust. 6 niniejszego paragrafu, ogranicza

sie do wysokosSci optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

. Uzytkownicy lokali nie moga samowolnie potragca¢ z miesiecznych optat z tytutu

uzywania lokali nalezno$ci przystugujacych im od Spétdzielni.

. Spoéldzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka, wtasciciela lokalu nie bedacego

cztonkiem, ktérej przystuguje prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci
optat.

VII. LUSTRACJA.

§ 95

Spétdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie
pozostawania w stanie likwidacji corocznie podda¢ sie lustracyjnemu badaniu
legalnosci irzetelnoSci catosSci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od
poprzedniej lustracji.

. Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywac¢ podmiotowi przeprowadzajgcemu

lustracje i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw
polustracyjnych.




3. Zarzad obowigzany jest na zgdanie cztonka spétdzielni udostepnié mu do wgladu
protokét lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

VIII. PODZIAt SPOEDZIELNI.

§ 96

1. Spotdzielnia moze podzieli¢ sie na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
podjetej zwyktg wiekszoscig gtoséw w ten sposab, ze z jej wydzielonej czeéci zostaje
utworzona nowa Spétdzielnia.

2. Uchwata o podziale Spotdzielni powinna zawierac:

1) oznaczenie dotychczasowej Spétdzielni i powstajgcej w wyniku podziatu,

2) listg cztonkoéw lub okreslenie grup cztonkéw przechodzacych do powstatej
Spétdzielni,

3) zatwierdzenie sprawozdania finansowego i planu podziatu sktadnikéw
majatkowych oraz praw i zobowigzan,

4) date podziatu Spétdzielni.

§97

1. Czlonkowie Spétdzielni, ktérych prawa i obowigzki majatkowe s3 zwigzane
z wyodrgbniong organizacyjnie jednostka Spétdzielni, albo czeScig majatku
Spétdzielni, ktéra nadaje sie do takiego wyodrebnienia, mogg na podstawie uchwaty
podjetej wiekszo$cig glosow tych cztonkéw wystgpi¢ do Zarzadu Spoédidzielni
z zadaniem zwotania Walnego Zgromadzenia w celu podjecia uchwaty o podziale
Spotdzielni w ten sposéb, ze z tej jednostki organizacyjnej, albo jej czesci majgtku
zostanie utworzona nowa Spétdzielnia. W zakresie reprezentacji tych cztonkéw
stosuje sie odpowiednio przepisy o zaktadaniu Spoétdzielni.

2. Zarzad Spoéidzielni jest obowigzany niezwlocznie przygotowaé dokumenty
niezbedne do podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaly o podziale oraz
udostepnic je cztonkom zadajgcym podziatu.

3. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate odmawiajacg podziatu tylko ze wzgledu
na wazne interesy gospodarcze dotychczasowej Spétdzielni lub istotne interesy jej
cztonkow.

§98

W razie podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty odmawiajgcej podziatu
Spotdzielni albo uchwaty o podziale naruszajacej istotne interesy cztonkéw
wystepujacych z zagdaniem podziatu, cztonkowie, ktérzy wystgpili z takim zadaniem,
mogg w terminie szeSciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia wystgpic
do Sadu o wydanie orzeczenia zastepujgcego uchwate o podziale.

Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w razie nierozpatrzenia przez Walne
Zgromadzenie zgtoszonego przez cztonkéw zgdania w terminie szcze$ciu miesiecy
od dnia jego doreczenia.
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W razie podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwatly o podziale nie zawierajacej
wszystkich elementéw okre$lonych w art. 108 § 2 Ustawy Prawo Spoétdzielcze,
cztonkowie zglaszajgcy zgdania podziatu moga wystapi¢ do Zarzadu Spotdzielni z
zadaniem zwotania Walnego Zgromadzenia w celu podjecia uzupetniajgcej uchwaty
o podziale. Przepisy ust. 11 2 stosuje si¢ odpowiednio.

§99

. Cztonkowie Spoétdzielni, o ktérych mowa w § 96 Statutu moga podjg¢ uchwale

wiekszoscig tych cztonkéw o podziale Spétdzielni. W ten sposoéb z jednostki
organizacyjnej Spoétdzielni albo cze$ci majatku zostanie utworzona nowa
Spoétdzielnia. W zakresie reprezentacji tych cztonkéw stosuje si¢ odpowiednie
przepisy o zaktadaniu Spétdzielni.

. Zarzad w terminie 60 dni obowigzany jest przygotowa¢ dokumenty niezbedne do

dokonania podziatu oraz udostepnic je w siedzibie Spétdzielni cztonkom zgdajacym
podziatu.

. Walne Zgromadzenie w sprawie podziatu powinno si¢ odby¢ w terminie 3 miesigcy

od dnia doreczenia Zarzgdowi Spétdzielni Zadania zwotania Walnego Zgromadzenia
w celu podjecia uchwaty o podziale. Uchwata odmawiajgca podziatu moze by¢
podjeta tylko ze wzgledéw na wazne interesy gospodarcze Spotdzielni lub istotne
interesy jej cztonkow.

. W razie niepodjecia przez Walne Zgromadzenie w terminie wskazanym w ust. 3

uchwaly o podziale lub podjecia uchwaty odmawiajgcej podziatu, reprezentanci
cztonkow, ktérzy podjeli uchwate, o ktérej mowa w ust. 1, mogag w terminie 6
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia wystapi¢ do Sadu o wydanie
orzeczenia zastepujgcego uchwate Walnego Zgromadzenia o podziale Spotdzielni.

. Koszty postepowania sgdowego o wydanie orzeczenia o podziale Spoétdzielni,

ponoszg solidarnie cztonkowie wnoszacy podziat oraz dotychczasowa Spoétdzielnia.

IX. UPADLOSC SPOEDZIELNI.

§ 100

Ogtoszenie upadtosci Spétdzielni nastepuje w razie jej niewyptacalnosci.

Jezeli wedtug sprawozdania finansowego Spétdzielni, ogélna wartos¢ jej aktywow
nie wystarcza na zaspokojenie wszystkich zobowigzan w wyniku czego Spoétdzielnia
utracita ptynno$¢ finansows, Zarzad powinien niezwlocznie zwota¢ Walne
Zgromadzenie, na ktérego porzadku obrad zamieszcza sprawe dalszego istnienia
Spétdzielni.

. Pomimo niewyptacalno$ci Spétdzielni, Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate

o dalszym jej istnieniu, jesli wskaze $rodki umozliwiajace wyjscie jej ze stanu
niewyptacalno$ci.




4. W razie podjgcia przez Walne Zgromadzenie uchwaty o postawieniu Spétdzielni w
stan upadtosci, Zarzad Spotdzielni w stan upadtosci, Zarzad Spétdzielni obowigzany
jest niezwlocznie zgtosi¢ do Sadu wniosek o ogtoszeniu upadtoéci.

5. W toku likwidacji, postepowania upadtosciowego wtasnosciowe prawo do lokalu
przeksztatca sie¢ w prawo odrebnej wtasno$ci lokalu, a lokatorskie prawo do lokalu
w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréow.

6. Przez bytego cztonka, nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego cztonkostwo ustato na
skutek wykreslenia Spétdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem postepowania
likwidacyjnego lub upadio$ciowego i ktéremu przystugiwato spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu.

X. PRZEPISY KARNE.

§101

1. Kto, biorgc udziat w tworzeniu Spétdzielni lub bedgc cztonkiem Zarzadu lub Rady,
albo likwidatorem, dziata na jej szkode, podlega karze pozbawienia wolnoéci do lat
5 i grzywnie.

2. Kto, bedac cztonkiem Zarzadu Spétdzielni albo likwidatorem, nie zglasza wniosku
o upadto$¢ Spétdzielni pomimo powstania warunkéw uzasadniajgcych upadto$é
Spotdzielni, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolno$ci albo pozbawienia
wolnosci do roku.

3. Kto, bedgc cztonkiem organu Spétdzielni albo likwidatorem wbrew przepisom
ustawy:

1) nie poddaje Spétdzielni lustracji;

2) nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem faktycznym wyjaénien
lustratorowi;

3) nie dopuszcza go do petnienia obowigzkdéw lub nie przedktada stosownych
dokumentdw;

4) nie udostepnia cztonkom Spétdzielni protokotu lustracji, nie zwotuje Walnego
Zgromadzenia;

5) nie przygotowuje w terminie dokumentéw, dotyczgcych podziatu Spotdzielni,

podlega grzywnie albo karze ograniczenia wolnoéci.

4. Kto, bedac cztonkiem organu Spétdzielni albo likwidatorem, oglasza dane
nieprawdziwe albo przedstawia je organom Spétdzielni, wtadzom parnstwowym,
cztonkom Spétdzielni lub lustratorowi, podlega grzywnie, karze ograniczenia
wolnosci albo pozbawienia wolnoéci do lat 2. Jezeli sprawca dziata nieumys$lnie,
podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku.

5. Kto bedgc cztonkiem zarzadu spétdzielni mieszkaniowej, pelnomocnikiem,
prokurentem, syndykiem albo likwidatorem, wbhrew obowigzkowi dopuszcza do
tego, Ze spétdzielnia nie zawiera umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu, podlega
karze ograniczenia wolno$ci albo grzywny.

6. Kto bedac cztonkiem zarzadu spétdzielni mieszkaniowej, pelnomocnikiem albo
likwidatorem wbrew obowigzkowi, dopuszcza do tego, Ze spdétdzielnia nie
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udostepnia cztonkowi spétdzielni mieszkaniowej odpiséw oraz kopii dokumentéow,
o ktérych mowa w § 11 pkt. 17) podlega karze grzywny w trybie przepisow kodeksu
postepowania w sprawach o wykroczenia.

7. Kto sktada falszywe o$wiadczenie, o ktéorym w art. 8% ust. 13  ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych zdanie pierwsze, podlega karze grzywny.

XI. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 102

Do istniejgcych w dniu 31 lipca 2007 r. spétdzielczych wtasno$ciowych praw do lokali
stosuje sie przepisy ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie Ustawy o
Spétdzielniach Mieszkaniowych oraz zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 125,
poz. 873) oraz postanowienia znowelizowanego po tym dniu Statutu.

§103

Po dniu 31 lipca 2007 r. nie mozna ustanawia¢ spdtdzielczego wtasnoSciowego prawa
do lokali w budynkach wybudowanych na gruncie, do ktérego Spoétdzielni przystuguje
prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego.

§ 104

Jezeli wtascicielem gruntu jest Skarb Panstwa albo jednostki samorzgdu terytorialnego
lub ich zwigzki a spéidzielni mieszkaniowej przystuguje prawo wieczystego
uzytkowania tego gruntu i zostala przez wilasciwy organ udzielona bonifikata na
zasadach okre$lonych w przepisach Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, to na
pisemny wniosek osoby, ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odre¢bnej
wilasno$ci lokalu i o przeniesienie jego wtasno$ci, zarzad spotdzielni jest obowigzany w
ciggu 3 miesiecy od dnia ztozenia wniosku o wyodrebnienie wtasno$ci lokalu wraz z
udziatem w nieruchomo$ci wspélnej do wystgpienia z pisemnym wnioskiem do
wiasciciela nieruchomosci o sprzedaz tej nieruchomosci na warunkach udzielonej
bonifikaty.
§ 105

1. Statut wchodzi w zycie i obowigzuje od dnia zarejestrowania go przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy XX Wydzial Gospodarczy i wpisania do Krajowego Rejestru
Sadowego.

2. Statutu nie moze ogranicza¢ uprawnien majgtkowych cztonkéw, nabytych na
podstawie poprzednich postanowienn Statutu, chyba ze taki skutek wynika z
przepisu ustawy.

3. Do spraw nieuregulowanych w niniejszym Statucie majg zastosowanie przepisy
Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spétdzielcze, Ustawy z dnia 15 grudnia
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2000 r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks

Cywilny.
- Cztonek Zarzadu ‘ Cztonek Zarzadu
|Ce ce e\ OCes \;,; - /%/%74 g/u//’cﬂ./ﬂé
Jacek Powsinski Martyna Kalinowska

Tekst jednolity Statutu z ww. zmianami przyjety zostat Uchwalg nr 9/2026 Walnego Zgromadzenia
Cztonkdéw Spétdzielni Mieszkaniowej , Ksawerdw” w Warszawie z dnia 20.06.2026 1.

Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia Sekretarz Walnego Zgromadzenia
) ) a’ i > 4
v [/ M‘/ v . /?[.’d’z/g& ('J/f:%’ 2 é’/ 2, f;%
Kuba Plewowski Irena Baczkowska - Grzesiak
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