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Rozdziat |

Ogodlne zasady prowadzenia ksigg rachunkowych.

. 1. Miejsce prowadzania ksigg rachunkowych.

Ksiegi rachunkowe Spdtdzielni Mieszkaniowej ,KSAWEROW” prowadzone s3 w siedzibie Spdtdzielni al.
Niepodlegtosci 43, 02-653 Warszawa.

. 2. Okreslenie roku obrotowego i wchodzacych w jego sktad okreséw sprawozdawczych.

1. Okresem obrachunkowym Spdtdzielni jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy sie od dnia 1 stycznia, koriczacy sie w

dniu 31 grudnia.

2. Ksiegi rachunkowe zamyka sie na dzien konczacy rok obrotowy, tj. 31.12. kazdego roku.
3. W sktad roku obrotowego wchodzg okresy sprawozdawcze, ktérymi sg kolejne miesigce kalendarzowe.

. 3. Technika prowadzenia ksigg rachunkowych.

1. Ksiegi rachunkowe spotdzielni prowadzone s3 przy uzyciu komputera z wykorzystaniem programow
informatycznych wspomagajacych ich prowadzenie.
2. Program komputerowy stosowany w spdtdzielni w petni zabezpiecza powigzanie poszczegdlnych zbiordw
stanowigcych ksiegi rachunkowe w jedna cato$¢, ktérg stanowi ksiega gtowna, ksiegi pomocnicze, zestawienie
obrotow i sald.

Dziennik umozliwia uzgodnienie jego obrotow z obrotami zestawienia obrotéw i sald kont ksiegi gtéwne;.
3. Ewidencja ksiegowa na kontach ksiegi gtéwnej spetnia nastepujgce zasady:

a)
b)
c)

zasade podwdjnego ksiegowania,

systematycznego i chronologicznego prowadzenia ewidencji na kontach ksiegi gtéwnej,

zapewnienia chronologicznego ujecia zdarzen gospodarczych ich kolejng numeracje, ciggto$é liczenia sum
zapisow oraz umozliwia jednoznaczne powigzanie ze sprawdzonymi i zatwierdzonymi dowodami

ksiegowymi.

4. Ksiegi rachunkowe spétdzielni obejmuja:

a)
b)

c)

dziennik,

konta ksiegi gtéwnej stuzace do chronologicznego i systematycznego ujecia wszystkich zdarzen i operacji

gospodarczych;
konta ksigg pomocniczych.

5. Konta ksigg pomocniczych prowadzi sie dla:

a)
b)
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Srodkéw trwatych,

wartosci niematerialnych i prawnych,

Srodkéw trwatych w budowie,

inwestycji,

rozrachunkéw z odbiorcami i dostawcami,
rozrachunkdéw publicznoprawnych,

rozrachunkdéw z pracownikami,

pozostatych rozrachunkdw,

przychoddw z sprzedazy nieruchomosci dotyczace GZM,
przychoddw z sprzedazy pozostatej dziatalnosci gospodarczej,
kosztéw nieruchomosci dotyczacych GZM,

kosztéw pozostatych dziatalnosci gospodarczych,
odpisdw amortyzacyjnych i umorzeniowych,

ewidencji szczegdtowej dla potrzeb VAT,

ewidencji stanu funduszu wktadéw mieszkaniowych,
ewidencji stanu funduszu wktadéw budowlanych,
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ewidencji stanu funduszu udziatowego,
) ewidencji stanu funduszu zasobowego,
s) ewidencji stanu funduszu zasobowego,
) ewidencji stanu funduszu zasobdw mieszkaniowych,
u) ewidencji stanu funduszu remontowego dla kazdej nieruchomosci,
v) ewidencji stanu funduszy specjalnych,
w) rozliczen miedzyokresowych kosztow,
x)  rozliczen miedzyokresowych przychoddw,
y)  pozostatych sktadnikow aktywdw i pasywow.
6. Urzadzeniem ewidencyjnym srodkdw trwatych jest ,Ksiega inwentarzowa $rodkéw trwatych” z podziatem na
grupy srodkow trwatych, ktéra obejmuje nastepujgce pozycje:
- numer inwentarzowy odrebny dla kazdego obiektu,
- date przyjecia na stan, numer dowodu, rodzaj dowodu,
- rok budowy (nabycia),
- nazwe srodka trwatego,
- symbol klasyfikacji rodzajowej srodka trwatego,
- wartos$¢ poczatkowa,
- zmiany wartosci nastepujgce w okresie uzytkowania,
- roczng stope amortyzacji, umorzenia,
- amortyzacja, umorzenie dotychczasowe,
- warto$¢ netto,
- date wycofania z uzytkowania i numer dowodu,
7. Dla wartosci niematerialnych i prawnych prowadzona ewidencja obejmuje nastepujgce pozycje:
- numer inwentarzowy wartosci niematerialnych i prawnych,
- nazwe wartosci niematerialnych i prawnych,
- dateinumer zakupu lub wytworzenia,
- date ksiegowania
- date oddania do uzytku,
- wartos¢ poczatkowsa,
- roczng stope amortyzacji,
- wartos¢ netto,
- date wycofania z uzytkowania i numer dowodu,
- stanowisko kosztow.

o]

. 4. Metody i terminy ihwentaryzowania sktadnikéw majatkowych.

W spotdzielni moga wystapi¢ nastepujace sposoby przeprowadzania inwentaryzacji:
1. Spis z natury,
2. Potwierdzenia sald,
3. Weryfikacja danych ksiegowych.

1. Inwentaryzacja w drodze spisu z natury polega na przeprowadzeniu zliczenia i zapisaniu ilosci rzeczowych
sktadnikéw majatku oraz ustalenia drogg ogledzin ich stanu.
Przedmiotem inwentaryzacji tg drogg mogg by¢:
- gotéwka w kasie,
- papiery wartosciowe,
- $rodki trwate w eksploatacji,
- $rodki trwate dzierzawione, obce oraz postawione w stan likwidacji, a fizycznie niezlikwidowane,
- maszyny i urzadzenia wchodzace w sktad sSrodkow trwatych w budowie,
- inne rzeczowe skfadniki majatku.

2. Inwentaryzacja w drodze potwierdzenia sald polega na uzyskaniu od kontrahentéw pisemnych informacji o stanie
Srodkow, kredytdw i rozrachunkdw widniejgcych w ich ksiegach rachunkowych.
W drodze potwierdzenia sald mogg by¢ inwentaryzowane stany nastgpujacych aktywow i pasywow: }
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aktywow finansowych zgromadzonych na rachunkach bankowych lub przechowywane przez inne jednostki
(w tym Srodkow pienieznych),

kredytéw bankowych,

salda naleznosci,

powierzone innym jednostkom wtasne sktadniki majatku,

Nie wymagajg pisemnego potwierdzenia salda:

rozrachunki z osobami fizycznymi oraz podmiotami gospodarczymi nie prowadzgcymi ksigg rachunkowych,
rozrachunki objete powddztwem sadowym lub postepowaniem egzekucyjnym,

naleznosci i zobowigzania wobec pracownikéw,

rozrachunki z tytutéw publicznoprawnych,

. Inwentaryzacja w drodze weryfikacji polega na ustaleniu prawidtowego i realnego stanu ewidencyjnego sald
aktywow i pasywow nie podlegajgcych spisowi z natury lub uzgodnieniu. Dokonuje sie jej poprzez porédwnanie
sald aktywow lub pasywoéw z wtasciwymi dokumentami i stanami faktycznymi istniejgcymi na okreélony dzien.
Tym rodzajem inwentaryzacji obejmuje sie w spotdzielni:

Srodki trwate, do ktdrych dostep jest znacznie utrudniony,

grunty,

inne nieruchomosci,

$rodki trwate w budowie oraz inwestycje w obcych $rodkach trwatych,

aktywa finansowe (udziaty lub akcje, inne aktywa finansowe),

naleznosci sporne i watpliwe,

rozliczenia miedzyokresowe kosztow,

rozliczenia miedzyokresowe przychoddw,

fundusze podstawowe,

rezerwy,

zobowigzania z tytutu dostaw niefakturowanych,

rozrachunki publicznoprawne,

zobowigzania wobec pracownikow,

fundusze specjalne,

dane podlegajace wykazaniu w sprawozdaniach finansowych, a wynikajgce z ewidencji na kontach
pozabilansowych,

inne sktadniki aktywoéw i pasywow, jezeli przeprowadzenie ich spisu z natury lub uzgodnienie z przyczyn
uzasadnionych nie byto mozliwe.

. Terminy inwentaryzowania sktadnikéw majatkowych; ustala sie nastepujaca czestotliwo$¢ inwentaryzowania
sktadnikéw majgtkowych:

a)

co 4 lata (w zwigzku z tym, ze sktadniki majatkowe znajdujg sie na terenie strzezonym).

W spétdzielni wiekszos¢ budynkéw i budowli nie jest na terenie strzezonym, ale uznaje sie, ze tego typu
$rodki trwate nie moga by¢ przedmiotem kradziezy i traktuje sie je tak samo jak strzezone:

Srodki trwate,

maszyny i urzadzenia wchodzace w sktad srodkdw trwatych w budowie,

b) co 2 lata:

c)

zapasy materiatéw i towardéw objetych ewidencjg ilosciowo-wartosciows,
co rok:
pozostate sktadniki aktywow i pasywow.

. Ustala sie, nastepujgce terminy inwentaryzacji:
a) na dzien bilansowy kazdego roku sprawozdawczego inwentaryzuje sie:

aktywa pienigzne,
kredyty bankowe,
papiery wartosciowe,



- skiadniki aktywow i pasywow, ktérych stan ustala sie w drodze weryfikacji,
b) w ostatnim kwartale roku sprawozdawczego:
- Srodki trwate,
- S$rodki trwate w budowie,
- materiaty i towary,
- salda naleznosci,
- salda udzielonych i otrzymanych pozyczek,
6. Inwentaryzacje przeprowadza sie réwniez w przypadkach:
- zmiany osoby materialnie odpowiedzialnej,
- nadzien, w ktérym wystapity wypadki losowe lub inne przyczyny, w wyniku ktérych nastgpito naruszenie
stanu sktadnikéw majatku.

Rozdziat Il

Obowigzujace w spdtdzielni metody wyceny aktywdw i pasywdw oraz zasady ustalania wyniku
finansowego spétdzielni.

Stosowane przez spotdzielnie zasady rachunkowosci w zakresie metod wyceny aktywéw i pasywdéw oraz zasad
ustalania wyniku finansowego dostosowane sg do przepiséw wynikajacych z ustawy o rachunkowosci i ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy prawo spétdzielcze.

1. 1. Obowigzujgce zasady wyceny aktywdw i pasywdw.

Srodki trwate kontrolowane przez spétdzielnie, o wartoéci poczatkowej od 0 zt do 3.500,00 zt wartoéci nie
przekraczajgcej kwoty okreslonej w przepisach podatkowych - obciazaja koszty spétdzielni w momencie wydania do
eksploatacji.

2. Amortyzacja.

1. Srodki trwate o wartoéci powyzej wartosci granicznej 3.500,00 zt okreslonej w ustawie o podatku dochodowym od
0s6b prawnych podlegajg amortyzacji, poczawszy id pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu
przekazania ich do uzytkowania do korca miesigca, w ktérym nastepuje zréwnanie sumy odpisdw
amortyzacyjnych z ich wartoscig poczatkowa, lub w ktérym postawiono je w stan likwidacji, zbyt lub stwierdzono
ich niedobar.

. Odpiséw amortyzacyjnych od ujawnionych srodkéw trwatych nieobjetych dotychczasowg ewidencjg dokonuje sie
od miesigca nastepujgcego po miesigcu wprowadzenia ich do ewidengji.

. Srodki trwate do 3.500,00 zt umarzane s3 w 100% w miesigcu przekazania do uzytkowania.

. Podstawe dokonywania odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) srodkdéw trwatych i wartosci niematerialnych i
prawnych stanowi aktualny plan amortyzacji sporzadzony w spétdzielni na pierwszy dzieri kazdego roku
obrotowego, okreslajacy stawki i kwoty rocznych odpiséw poszczegdlnych $rodkdw trwatych.

5. Kwoty rocznych odpisow amortyzacyjnych (umorzeniowych) ustala sie:

- metodg liniowa droga systematycznego roztozenia wartosci poczatkowej danego $rodka trwatego lub wartosci
niematerialnej i prawnej na przewidywane lata jego uzytkowania, proporcjonalnie do uptywu czasu w réwnych
ratach,

- metodg degresywna w przypadku srodkéw trwatych poddanych intensywnej eksploatacji,

- z zastosowaniem indywidualnych stawek amortyzacji w odniesieniu do $rodkéw trwatych uzywanych lub
ulepszonych, po raz pierwszy wprowadzonych do ewidencji.

6. W przypadku $rodkéw trwatych, na ktérych wartos$¢ wptyw ma szybki postep techniczno-ekonomiczny, stawki

amortyzacji s3 podwyzszane stosownie do limitow okreslonych w przepisach podatkowych.

7. W razie zmiany techniki uzytkowania, przeznaczenia do likwidacji, wycofania z uzywania lub innych przyczyn

powodujacych trwatg utrate gospodarczej przydatnosci srodka trwatego dokonuje sie, w uezar pozostatych
kosztow operacyjnych, odpowiednich, nie planowanych odpiséw amortyzacyjnych. {

5

N

B~ w



8. Wartosci niematerialne i prawne o wartosci poczatkowej nie przekraczajacej kwoty okreélonej w przepisach
podatkowych jako dolna kwota, od ktdrej sktadniki majatku zalicza sie do wartosci niematerialnych i prawnych,
odpisuje sie jednorazowo w koszty.

9. Wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie przy uwzglednieniu minimalnych dtugoéci okreséw amortyzagji
okresdlanych w przepisach podatkowych.

10. Nie podlegaja amortyzacji srodki trwate zaliczane do spotdzielczych zasobéw mieszkaniowych.

I1.2. Wycena $rodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych.

Srodki trwate i wartoéci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, lub
wartosci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny) pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartoéci. Srodki trwate i wartoéci niematerialne i prawne umarza sie metodami okreslonymi w punkcie
2 w/w.

II. 3. Wycena pozostatych aktywdw i pasywow.

1. Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztédw pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich
nabyciem lub wytworzeniem pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartoéci.

2. Nieruchomosci ewidencjonuje sie i wycenia:
- wedtug zasad obowigzujacych dla srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych, czyli wedtug ceny
nabycia lub kosztéw -wytworzenia, lub wartosci przeszacowanej, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz
odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Kazdorazowo, jesli beda przyjete w spétdzielni nizej wymienione metody, bedzie to w postaci zatgcznika
przyjetego decyzjg Zarzadu.
- wedtug ceny rynkowej,
- wedtug inaczej okreslonej wartosci godziwe;.

3. Wartosci niematerialnie i prawne zaliczane do inwestycji ewidencjonuje si e i wycenia:
- wedtug zasad obowigzujacych dla srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych, czyli wedtug ceny
nabycia lub kosztéw wytworzenia, lub wartosci przeszacowanej, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz
odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. :
Kazdorazowo, jedli bedy przyjete w spétdzielni nizej wymienione metody, bedzie to w postaci zatacznika
przyjetego decyzjg Zarzadu.
- wedtug ceny rynkowej,
- wedtug inaczej okreslonej wartosci godziwej.

4. Udziaty (akcje) w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywdw trwatych wycenia sie:
- wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Kazdorazowo, jezeli bedy przyjete w spétdzielni nizej wymienione metody, bedzie to w postaci zatgcznika
przyjetego decyzjg Zarzadu.
- wartos¢ w cenie nabycia przeszacowuje sie do wartosci w cenie rynkowej, a réznice z przeszacowania rozlicza
sie w sposdb nastepujacy:

e roznice powodujgce wzrost wartosci inwestycji do poziomu cen rynkowych dodatniej) zalicza sie do kapitatu
z aktualizacji wyceny,

e obnizenie wartosci inwestycji uprzednio przeszacowanej do wysokosci kwoty, o ktérg podwyzszono z tego
tytutu kapitat z aktualizacji wyceny (jezeli kwota ta nie byta do dnia wyceny rozliczona) — zalicza sie w ciezar
kapitatu z aktualizacji wyceny; w pozostatych przypadkach skutki obnizenia wartosci inwestycji zalicza sie do
kosztow finansowych

e wzrost wartosci inwestycji wigzacy sie z uprzednim obnizeniem jej wartosci, zaliczonym do kosztéw
finansowych, ujmuje sie do wysokosci tych kosztéw jako przychody finansowe,

e wedtug wartosci godziwe;j.

5. Spotdzielnia nie prowadzi ewidencji materiatéw. Ich zakup obcigza bezpoérednio koszy dziatalnoéci.



6. Naleznosci wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci, czyli po uwzglednieniu
odpisow aktualizujgcych ich warto$¢. Spoétdzielnia nalicza odsetki ustawowe powyzej 10,00 zt.

7. Zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty, czyli do kwoty gtéwnej zobowigzan dolicza sie odsetki
wynikajgce z otrzymanych od kontrahentow not odsetkowych.

8. Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartosci nominalne;j.

9. Rezerwy na straty i zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.
Rezerwy tworzone s3g na pewne lub w duzym stopniu prawdopodobiefistwa — przyszte straty lub zobowigzania,
ktorych kwote mozna w sposéb wiarygodny oszacowaé, a w szczegdlnosci na strate z tytutu udzielonych
gwarancji, porgczen, operacji kredytowych lub skutkéw toczacego sie postepowania sgdowego.
Rezerwy sg tworzone w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych, kosztéow finansowych lub strat
nadzwyczajnych, w zaleznosci od okolicznosci, z ktérych strata wynika. Rezerwa zmniejsza powstanie straty lub
zobowigzania, na ktdre zostafa utworzona, za niewykorzystane rezerw rozwigzuje sie na dobro kont pozostatych
przychodow operacyjnych, przychodéw finansowych lub zyskéw nadzwyczajnych.

10. Fundusze oraz pozostate aktywa i pasywa wycenia sie wedtug wartosci nominalnej.

11. Wycena zobowigzan warunkowych:
Zobowigzanie warunkowe jest mozliwym zobowigzaniem, ktére powstaje na skutek zdarzen przesztych i ktérego
istnienie zostanie potwierdzone dopiero w przysztosci w momencie wystgpienia niepewnych zdarzen (nad
ktorymi spotdzielnia nie ma peitnej kontroli). Zobowigzaniem warunkowym moze byé réwniez obecne
zobowigzanie spétdzielni, ktdre powstaje na skutek przysztych zdarzen i ktérego nie mozna wycenié wystarczajgco
wiarygodnie lub nie jest prawdopodobne, aby wypetnienie tego zobowigzania spowodowato wyptyw $rodkdw
zawierajacych w sobie korzysci ekonomiczne. W zwigzku z tym, zobowigzanie takie nie jest prezentowane w
bilansie, ale jest opisywane w dodatkowych informacjach i objasnieniach do sprawozdania finansowego.
Zobowigzanie warunkowe wycenia sie w wartosci udzielonych gwarancji, poreczern lub w inny sposéb

wiarygodnie oszacowanej wartosci.
Il. 4. Zasady wyceny rozliczert miedzyokresowych przychoddéw i kosztéw.

1. Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw to stan na dzien bilansowy wartosci nominalnej przychoddéw (dtugo
i krétkoterminowych), ktérych realizacja nastepuje w okresach przysztych. Do rozliczeri miedzyokresowych
przychoddw zalicza sie miedzy innymi:

a) pobrane wpfaty lub zarachowane naleznosci od oséb uzytkujgcych lokale i kontrahentdéw za $wiadczenia, ktére
zostang wykonane w nastepnym roku obrotowym,

b) przewidziane do umorzenia zobowigzania do czasu uznania przez banki lub wierzycieli ugody o sptacie
zobowigzan za zrealizowang,

c) otrzymane zaliczki na poczet wartosci sprzedawanych przez spétdzielnie lokali.

2. Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw i przychodow;

W ciggu okresu sprawozdawczego przedmiotem rozliczert miedzyokresowych sg miedzy innymi:

- rozliczenia miedzyokresowe kosztéw obejmuja nadwyzke kosztéw nad przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ewidencja jest prowadzona dla kazdej nieruchomosci,

- rozliczenia miedzyokresowe przychodéw obejmujg nadwyzke przychoddw nad kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ewidencja jest prowadzona dla kazdej nieruchomosci,

- koszty czynszdw i dzierzawy ptaconych z gory,

- kosztéw ubezpieczers majgtkowych, energii elektrycznej, koszty optaty za przeksztatceniowej, podatku od
nieruchomosci,

- naliczone z géry odsetki od kredytow, naliczone z géry inne koszty finansowe,

- inne koszty dotyczace nastepnych okreséw sprawozdawczych (prenumeraty, przedptaty, ubezpieczenia, itp.)

Nie prowadzi sie rozliczenia kosztéw na poszczegdlne miesigce. Odpiséw dokonuje sie na 30.06 i 31.12 danego

roku.

W przypadku rozliczert wynikéw na gospodarce zasobami mieszkaniowymi koszty podlegajace aktywowaniu

na koncie rozliczen miedzyokresowych rozliczane s3 jednorazowo.

3. Ewidencja dla celéw ustalenia dochodu do opodatkowania. / /
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W celu prawidtowego ustalania podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym od o0séb prawnych
w zaktadowym planie kont spétdzielni mieszkaniowej zostaty wydzielone konta analityczne i syntetyczne
grupujace:
Koszty:
a. koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, pozostate koszty operacyjne, koszty finansowe, dotyczace GZM,
b. koszty dziatalno$ci gospodarczej, pozostate koszty operacyjne, koszty finansowe, pozostate koszty
niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw w rozumieniu ustawy o podatku dochodowym.
Przychody:
a. przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi, pozostate przychody operacyjne, przychody finansowe
dotyczace GZM,
b. przychody dziatalnosci gospodarczej, przychody finansowe, pozostate przychody operacyjne niestanowigce
przychodéw lub zwolnione z opodatkowania z drugiej strony.

4. Ewidencja dla celéw rozliczenia z urzedem skarbowy podatku VAT.
Podatek naliczony od towardw i ustug VAT ewidencjonowany jest na koncie 221 , VAT naliczony”.
Podatek VAT nalezny to warto$¢ podatku wynikajgca ze sprzedazy towaréw lub  ustug.
Podatek nalezny ewidencjonowany jest na koncie 222 , VAT nalezny”.
Rozliczenia z Urzedem Skarbowym z tytutu VAT prowadzone sg na koncie 223 ,Rozrachunki z tytutu VAT”.
Saldo tego konta wykazuje na koniec kazdego okresu (miesigca) wartos¢ rozliczen z tytutu VAT zgodna
z deklaracjg za dany okres.

5. Rachunek zyskdw i strat.
a) Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.
b) Wynik finansowy netto sktada sie z:

e wyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla kazdej nieruchomosci,

e wyniku ze sprzedazy pozostatej dziatalnosci gospodarczej spétdzielni,

e wyniku z pozostatej dziatalnosci operacyjnej,

e wyniku z operacji finansowych,

e obowigzkowego obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych.
Podatek dochodowy obcigza koszty GZM w zakresie pozytkéw uzyskanych z danej nieruchomosci, a podatek
dotyczacy pozostate]j dziatalno$ci gospodarczej obcigza wytgcznie pozostatg dziatalnoé¢ gospodarcza.
Ewidencja kosztéw prowadzona jest w uktadzie kalkulacyjnym w zespole ,,5”.

6. Metoda sporzgdzania rachunku przeptywdw pienigznych.
W przypadku spetnienia warunkéw okre$lonych w art. 64 wust. 1 wustawy o rachunkowosci,
spotdzielnia sporzadza rachunek przeptywdw pienieznych metoda posrednia.

7. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym.
W przypadku spetnienia warunkéw okre$lonych w art. 64 wust. 1 wustawy o rachunkowosci,
w powigzaniu z art. 45 ust. 3, spétdzielnia sporzadza zestawienie zmian w kapitale wtasnym.

8. Szczegdtowose sprawozdania finansowego.
Spdétdzielnia sporzadza sprawozdanie finansowe na dzier zamkniecia ksigg rachunkowych, ktére zgodnie z
przepisami ustawy o rachunkowosci sktada sie z:
e Dilansu,
e rachunku zyskéw i strat,
e informacji dodatkowej, obejmujacej wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i wyjasnienia.

9. Zasada istotnosci.
W celu rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji majgtkowej, finansowej oraz wyniku finansowego spoétdzielni
jako kwoty istotne traktuje sie te kwoty, ktére przekraczajg 2% sumy bilansowej wynikajacej ze sprawozdania
finansowego za poprzedni okres sprawozdawczy. Ostateczng decyzje, co do wysokosci kwoty istotnosci /
podejmuje Zarzad Spétdzielni na wniosek osoby, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych. | ;"/ /
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Rozdziat Il

Zasady prowadzenia ksigg rachunkowych spétdzielni.

I11.1. Zaktadowy Plan Kont.

1. Zaktadowy Plan Kont spotdzielni zawierajacy wykaz kont ksiegi gtéwnej i kont ksigg pomocniczych stanowi
Zatqcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty. ‘

2. Ksiegi rachunkowe prowadzone sg z wykorzystaniem programu informatycznego firmy S-bit.

3. System rachunkowosci informatycznej obejmuje nastepujgce moduty firmy S-bit:

e  ksiege gtowng (FK),
e  czynsze,
e  kadry i ptace.

4. Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a. ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztow, o ktérych mowa w ust.1-2 i 4 art.4 ustawy o z 15 grudnia 2000r,
o spotdzielniach mieszkaniowych,

b. ewidencje wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie art.6 ust.2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

5. W spétdzielni wyrdznia sie 2 grupy przychoddw i kosztéw dziatalnosci podstawowej:

e  przychody i koszty dotyczace gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
e  przychody i koszty dotyczace dziatalnosci gospodarcze;.

6. Koszty, ktdre mozna odnies¢ na poszczegdlne dziatalnosci ksiegowane sg bezposrednio w dacie ich powstania.

7. Koszty dotyczace zarzadu spotdzielni (koszty ogdine) — ewidencjonuje sie na koncie 550 , Koszty Zarzadu”. Na dzieri
30.06 oraz 31.12 rozliczane s na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci w sposéb okre$lony w art. 15 ust. 2 i ust. 2a
ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych. Koszty ogdlne dotyczace GZM rozliczane sg rachunkowo po
wyfaczeniu optat za media, ktdre sg rozliczane (co, cw, zw).

8. Spotdzielnia prowadzi ewidencje wyniku na GZM wg wariantu Il Uchwaty nr 7/2015 Komitetu Standarddw
Rachunkowosci, czyli nadwyzka/niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nastepuje jedynie za rok
obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegty dokonywane jest w rachunku ciggnionym
odpowiednio na rozliczeniach miedzyokresowych przychoddw i rozliczeniach miedzyokresowych kosztéw.

Rozdziat IV

System ochrony danych w spétdzielni.

IV.1. Ochrona dokumentdw i ksigg rachunkowych.

1. Fizyczne zabezpieczenie zewngtrzne zapewnia ochrone przed dostepem oséb nieupowaznionych do
nastepujacych elementdéw systemu rachunkowosci i dokumentacji spoétdzielni:
e sprzetu komputerowego wspomagajacego ksiegowosc,
e ksiegowego systemu informatycznego,
e kopii zapasowych zapiséw ksiegowych,
# zasad rachunkowosci,
ksigg rachunkowych,
e dowodow ksiegowych,
e dokumentacji inwentaryzacyjnej,
e sprawozdan finansowych. ,//

{
2. Dla prawidtowej ochrony ksigg rachunkowych stosowane sg: [«v\/



e nos$niki danych odporne na zagrozenia,

e systematycznie tworzone — rezerwowe kopie zbioréw danych zapisanych na trwatych nosnikach informacji,

e programy komputerowe i dane informatycznego systemu rachunkowosci chronione przed dostgpem osob
nieupowaznionych i zniszczeniem poprzez zastosowanie wlasciwych rozwigzan  organizacyjnych
i programowych.

3. Stosuje sie zasade, ze kompletne ksiegi rachunkowe drukowane sg nie pdzniej niz na koniec roku obrotowego.
Za réwnowazne z wydrukiem uznaje sie przeniesienie tresci ksigg rachunkowych na inny komputerowy nosnik
danych, zapewniajgcy trwato$¢ zapisu informacji, przez czas nie krétszy niz 5 lat.

IV.2. Okresowe przechowywania zbioréw.

1. Ustawa o rachunkowosci okre$la okresy archiwizacji dokumentdéw ksiegowych. Rodzaje dokumentéw i terminy ich
przechowywania:
e  zatwierdzone roczne sprawozdania finansowe — 5lat, liczac od poczatku roku nastepujacego po roku
obrotowym, w ktérym nastgpito zatwierdzenie,
e  ksiegi rachunkowe =5 lat,
e  karty wynagrodzerr pracownikéw badZ ich odpowiedniki — przez okres wymaganego dostepu do tych
informacji wynikajacy z przepiséw emerytalnych, rentowych i podatkowych, nie krécej jednak niz 5 lat,
e dowody ksiegowe dotyczace przychoddw ze sprzedazy — do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
za dany rok obrotowy, nie krécej jednak niz do dnia rozliczenia oséb, ktérym powierzono sktadniki aktywow
objete sprzedaza detaliczng,
e dowody ksiegowe dotyczace s$rodkéw trwatych w budowie, pozyczek, kredytéw, umoéw handlowych,
roszczen dochodzonych w postepowaniu cywilnym, badz objetych postepowaniem karnym i podatkowym — przez
5 lat od poczatku roku nastepujacego po roku obrotowym, w ktérym to operacje, transakcje i postgpowania
zostaly ostatecznie zakoriczone, sptacone, rozliczone lub przedawnione,
e dokumentacje przyjetego sposobu prowadzenia rachunkowosci — przez okres nie krétszy niz 5 lat od uptywu
ich waznosci,
e  dokumenty dotyczace rekojmi lub gwarancji — 1 rok po terminie uptywu rekojmi lub rozliczeniu reklamacji,
e dokumenty inwentaryzacyjne -5 lat,
e inne dowody ksiegowe i sprawozdania - przez okres 5 lat.

2. Powyzsze terminy oblicza sie od poczatku roku nastepujacego po roku obrotowym, ktérego dane zbiory
(dokumenty) dotycza.

IV.3. Udostepnianie danych i dokumentdw.

1. Kazdemu cztonkowi spétdzielni przystuguje prawo wgladu do dokumentoéw finansowych w zakresie przewidzianym
ustawa i statutem spotdzielni.

2. Udostepnianie dokumentéw odbywa sie na pisemny wniosek cztonka spétdzielni na zasadach wskazanych w:

a) Polityce Ochrony Danych Osobowych, ktora jest zgodna z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
UE nr 2016/679,
b) obowigzujgcym regulaminem udostepniania dokumentéw cztonkom spétdzielni.

3. Kazdy mieszkaniec spétdzielni moze otrzymac hasto i login do kartoteki czynszowej zwigzanej z lokalem do ktérego
posiada tytut prawny. Hasta dostepu wydawane sg w siedzibie spdtdzielni wytacznie osobie posiadajacej tytut
prawny.

4. |Informacje wymagane ustawg zamieszczone sg na stronie internetowej spétdzielni www.smksawerow.pl




Uchwata nr 24/2019
z dnia 31 grudnia 2019 r.

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Ksaweréw” w Warszawie

w sprawie: przyjecia zmian w Zasadach Polityki Rachunkowosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Ksaweréw”

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Ksaweréw” dziatajac na podstawie przepisow art. 10 ust. 2 ustawy z
dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (tj.: Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694 ze zm., uchwala co

nastepuje:

§1
Na wniosek Gtéwnego Ksiegowego p. Pauliny Jagielskiej zatwierdza zmiany w Zasadach Polityki
Rachunkowosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Ksawerdw” i wprowadza je do stosowania od dnia 1 stycznia

2020r.

§2

Tekst jednolity Zasad Polityki Rachunkowosci Spotdzielni Mieszkaniowej , Ksaweréw” stanowi zatgcznik

do niniejszej uchwaty.

§3

Wykonanie niniejszej uchwaty oraz dostosowanie pozostatych norm obowigzujgcych w Spétdzielni do
zmian wynikajacych z przyjetych niniejszg uchwalg zmian w Zasadach Polityki Rachunkowosci powierza

sie Gtéwnemu Ksiegowemu.




