Regulamin porzagdku domowego
Spotdzielni Mieszkaniowej
»KSAWEROW”

w Warszawie

Warszawa, 29 maja 2017r.



Postanowienia ogdlne

§1

Postanowienia niniejszego regulaminu majg na celu ochrone mienia Spétdzielni oraz okreslajg zasady
uzytkowania lokali, porzadku, higieny, estetyki budynkéw i ich otoczenia, zapewnienia warunkéw zgodnego
wspétiycia mieszkancédw Spétdzielni Mieszkaniowej KSAWEROW.
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§2
Przestrzeganie postanowien regulaminu obowigzuje wszystkich cztonkéw Spétdzielni zajmujacych lokale
na warunkach wiasnosciowego prawa do lokalu, lokatorskiego prawa do lokalu, prawa wiasnosci,
wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni posiadajgce
wlasnosciowe spétdzielcze prawo do lokalu i pozostatych mieszkancéw, najemcéw, podnajemcédw i
cztonkdw gospodarstw domowych wtadcicieli, a takze innych o0séb uzytkujacych lokal, stale, czasowo, a
nawet w nim chwilowo przebywajace.
Osoby (z mocy ustawy lub orzeczenia sgdowego) zobowigzane do opieki i nadzoru nad nieletnimi ponosza
odpowiedzialno$¢ za ich zachowanie na terenie Spofdzielni i danej nieruchomogci oraz sg zobowigzane do
naprawy szkéd wyrzgdzonych przez nieletnich w mieniu Spétdzielni i nieruchomosci.
Za szkody w mieniu wspdlnym Spétdzielni odpowiedzialno$é ponosza sprawcy, a w przypadku nieletnich
ich rodzice i opiekunowie.

Obowigzki w zakresie uzytkowania czesci wspélnych

§3

Nalezace do Spotdzielni tereny zielone, place, drogi i Sciezki wewnetrzne, a takze znajdujace sie na

tych terenach urzadzenia — jako dobro wspélne wszystkich uzytkownikéw — pozostajg pod wspdinag

opieka i powinny by¢ uzywane z troska o zachowanie ich nalezytego stanu.

Zacheca sie mieszkancow, aby utrzymywali i pielegnowali kwietniki na swoich balkonach i loggiach,

a takze — w uzgodnieniu z Zarzgdem — zaktadali przed wiasnymi oknami ogrédki kwiatowe.

Balkony i loggie powinny by¢ utrzymane w czystosci:

a) skrzynki i donice na kwiaty umieszczone na balkonach i loggiach powinny byé umocowane
w sposob gwarantujgcy bezpieczeristwo,

b) w okresie zimowym z balkonéw i loggii nalezy usuwac $nieg i sople z zachowaniem szczegdlnej
ostroznosci w przypadku, kiedy loggia lub balkon znajduje sie nad wejsciem do klatek
schodowych oraz nad ciggami pieszo-jezdnymi.

Ruch pojazddw samochodowych, motocykli i motoroweréw po chodnikach wewnatrzosiedlowych

jest zabroniony z wyjatkiem ciggdw pieszo-jezdnych.

Zabronione jest grillowanie na balkonach i loggiach oraz terenach wokét nich.

Niedozwolone jest wprowadzanie pséw na place zabaw dla dzieci oraz puszczanie ich bez smyczy lub

bez opieki wiascicieli.

Zabrania sie sktadowania i przechowywania w pomieszczeniach przynaleznych do lokali rzeczy

i przedmiotéw fatwopalnych i fatwo psujacych sie oraz uzywania w tych pomieszczeniach otwartego

ognhia.

Zabrania sie skladowania jakichkolwiek przedmiotéw w czesciach budynku przeznaczonych do

wspdlnego uzytkowania, a w szczegdlnosci w korytarzach i klatkach schodowych.

Na otwartym terenie Spéidzielni oraz na klatkach schodowych, korytarzach i windach obowigzuje

zakaz spozywania napojow alkoholowych.

Na klatkach schodowych, korytarzach i w windach a takze na balkonach obowiazuje bezwzgledny

zakaz palenia papieroséw.

Spdétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci prawnej i materialnej za rzeczy skltadowane w piwnicach

lokatorskich i pomieszczeniach przynaleznych. W przypadku kradziezy lub uszkodzenia, wszystkie
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koszty zwigzane z danym zdarzeniem ponosi uzytkownik pomieszczenia piwnicznego lub
przynaleznego.

Obowigzki uzytkownikéw lokali mieszkalnych

§4

Uzytkownicy lokali s3 obowigzani do: ‘

a) utrzymania lokalu we wtadciwym stanie sanitarnym ze szczegdlnym uwzglednieniem czystosci
okien, loggii, balkondw, komaérek , piwnic,

b) wyrzucania nie podlegajacych segregacji $mieci i innych odpadkéw do pojemnikéw lub zsypéw
w zawigzanych workach, gromadzenia gabarytéw tylko na wyznaczonych do tego miejscach,

¢) w przypadku rozsypania wynoszonych émieci, rozlania na klatce schodowej lub w innym miejscu
uzytkownik jest zobowigzany do posprzatania zanieczyszczonego obszaru,

d) powiadamiania Spétdzielni w przypadku pojawienia sie insektdw lub gryzoni na terenie
hieruchomosci lub lokalu,

e) przestrzegania porzadku i czystosci na klatkach schodowych, piwnicach, windach, komérkach,
wdzkarniach, przechowalniach rowerdw, balkonach, loggiach, trawnikach i skwerach,

f)  utrzymywania w czystosci drzwi wejsciowych do lokalu od strony klatki schodowej oraz usuwania
$mieci i kurzu spod wycieraczek,

g) zamykania drzwi wej$ciowych na klatki schodowe, niepodawania kodu dostepu domofonu do
drzwi wejsciowych na klatce osobom nieuprawnionym oraz niewpuszczania nieznanych osob
celem zapewnienia bezpieczefstwa wszystkim mieszkaricom,

h) natychmiastowego zglaszania do Spéidzielni wszelkich zauwazonych awarii oraz uszkodzen
instalacji i urzadzen znajdujacych sie na terenie nieruchomosci bez wzgledu na przyczyne
powstania,

i) natychmiastowego przeprowadzenia na wilasny koszt dezynsekcji zajmowanego lokalu
w przypadku koniecznosci zwalczenia  zarobaczenia budynku (koszty dezynsekc;ji
w pomieszczeniach wspdlnych ponosi Spétdzielnia), ‘

j)  wyprowadzania pséw tylko na smyczy i w kagaricu,

k) usuwania odchodéw pozostawionych przez psa w budynku, na chodnikach i trawnikach,

I) osoba wyprowadzajgca psa i jadaca z nim windg musi usungé wszelkie zanieczyszczenia
pozostawione przez psa na Scianach i drzwiach windy,

m) osoba posiadajgca zwierzeta musi naprawié¢ wszelkie szkody wyrzadzone przez te zwierzeta na
terenie nieruchomosci,

n) dopuszczalne jest trzymanie zwierzat w lokalach tylko pod warunkiem przestrzegania
obowigzujacych przepiséw prawa, a zwtlaszcza przepisdéw sanitarnych i porzadkowych oraz
niezaktdcania przez te zwierzeta spokoju innym mieszkaricom,

o) wszelkie przerdbki w lokalach, a w tym: (instalacji gazowej , centralnego ogrzewania, instalacji
wodne] i kanalizacyjnej, elektrycznej, zamiana lub wymiana elementéw konstrukcyjnych,
stawianie lub rozbieranie $cianek dziatowych, przebudowa balkondw i loggii, instalowanie
dodatkowych krandw, baterii lub grzejnikdw centralnego ogrzewania, instalowanie anten
satelitarnych, zaktadanie krat zewnetrznych jedynie za zgodg pisemng Zarzadu Spétdzielni,

p) w przypadku dostarczenia do lokalu mebli, materiatéw remontowych lub innych przedmiotéw
osoby zamieszkujagce w danym lokalu sg zobowigzane do zwrécenia uwagi na to, aby woz
dostawczy nie uszkodzit chodnikéw, zieleni, a takze przy wnoszeniu nie dokonano uszkodzen
Scian klatki schodowej, windy. Bezzwiocznie po dostawie uzytkownik lokalu obowigzany jest
oczyscic teren i klatke schodowa, przywracajac je do stanu poprzedniego. Wszelkie zniszczenia
i uszkodzenia przy dostawie obciagzajg uzytkownika lokalu,
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q) podczas przeprowadzanego remontu wszelkie odpady |1 gruz uzytkownik lokalu musi
niezwtocznie wywiei¢ we wiasnym zakresie i na wiasny koszt,

) przestrzegania ciszy nocnej w godzinach 22.00 do 6.00 rano,

s) w razie koniecznosci wykonywania w lokalach prac wywotujgcych hatas (remonty, modernizacje)
dopuszcza sie ich wykonywanie wytgcznie w dni powszednie w godzinach 8.00-19.00,

t) zgtoszenia do Spétdzielni 7 dni przed planowanym rozpoczeciem prac remontowych zamiar
rozpoczecia remontu a w przypadku nagtej koniecznosci wykonania robdt niezwtocznie, nie
pdzniej niz w dniu nastepnym,

u) nie wyrzucania przez balkon lub okno jakichkolwiek przedmiotéw.

§5

1. Uzytkownik moze, na wtasny koszt i ryzyko wyposazy¢ zajmowany lokal ponad standard.

2. Dodatkowe wyposazenie nie moze naruszal przepiséw budowlanych, przeciwpozarowych badz?
utrudnia¢ dostepu do urzadzen technicznych takich jak przewody elektryczne, wentylacyjne, rury
gazowe, wodociggowe i centralnego ogrzewania.

3.  Zmiany i przerdbki lokalu mieszkalnego lub uzytkowego i pomieszczen przynaleznych do tych lokali,
a takze zatozenie dodatkowych instalacji elektrycznych, gazowych, wentylacyjnych i hydraulicznych,
wymagajg zgody Zarzadu.

4. W przypadku naruszenia postanowieri ust. 2 lub 3 Zarzad wezwie uzytkownika lokalu do
przywrdcenia go do stanu zgodnego z tymi przepisami.

5.  Koszty przywrdcenia lokalu do stanu zgodnego przepisami ponosi uzytkownik.

6. Instalowanie na czeéciach wspdinych nieruchomosci jakichkolwiek elementéw bez zgody Spéidzielni
jest zabronione.

Czesci wspdlne

§6

1. Uzytkownicy powinni szanowaé urzadzenia wspdine (np. oswietlenie klatek schodowych, windy,

zsypy). O uszkodzeniu lub wadliwym dziataniu tych urzadzen uzytkownicy lokali powinni niezwiocznie

zawiadomic¢ gospodarza domu lub administratora.

Pomieszczenia wspdlne powinny by¢ uzywane zgodnie z ich przeznaczeniem.

Obowiazuje w nich zakaz palenia tytoniu oraz spozywania napojow alkoholowych.

Diwigi powinny by¢ uzywane zgodnie z wywieszong w nich instrukcja.

Zabrania sie wyrzucania do zsypdow przedmiotdw moggcych spowodowac ich zapalenie sie,

uszkodzenie lub zapchanie.

Trzepanie dywanow nalezy wykonywaé wytacznie w miejscach do tego celu przeznaczonych.

Instalowanie na dachach, balkonach, loggiach i elewacjach indywidualnych anten radiowych

i telewizyjnych bez zgody Zarzadu jest zabronione.

8. Umieszczanie na nieruchomosciach stanowigcych mienie Spétdzielni lub czedciach wspdinych
nieruchomosci, reklam, napisow i szyldéw wymaga uzyskania uprzedniej zgody Zarzadu.

9. Mieszkancy sg zobowigzani do naprawiania na koszt wtasny wszelkich szkdd powstatych z ich winy na
terenie nieruchomosdci a w przypadku naprawienia takie] szkody przez Spétdzielnie — pokrycia
kosztéw usunietej szkody na pierwsze wezwanie.

10. Trzymane w lokalu zwierzeta nie mogg powodowaé zagroZenia zycia ani zdrowia ludzi oraz zaktocad
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spokoju i mozliwosci korzystania z lokali sgsiednich.

11. Posiadacze zwierzat domowych sg . zobowigzani do przestrzegania przepiséw sanitarno-
epidemiologicznych, przy czym:
a) zwierzeta na spacerze nalezy wyprowadzaé na smyczy lub w kagaricu,
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b)

wiasciciel lub opiekun zwierzat zobowigzany jest do niezwlocznego usuniecia pozostawionych
przez nie nieczystosci.

Zabrania sie przetrzymywania zwierzat w boksach piwnicznhych przynaleznych do danego lokalu jak

réwniez w czesciach wspolnych.

Obowigzki Spoétdzielni
§7

Spdtdzielnia zobowigzana jest do :

a)
b)

c)

d)

e)

)

k)

utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci oraz jego wyposazenia i otoczenia,
nalezytego oswietlenia budynkéw, doj$é do budynkéw (chodniki i schody), korytarzy, korytarzy
piwnicznych i pomieszczer ogélnego uzytku, terenéw przy nieruchomosciach,

utrzymania w nalezytym stanie technicznym dojé¢ do budynkdéw (dotyczy chodnikéw, schodéw
itp.),

oznaczenia nieruchomosci, lokali i pomieszczen znajdujgcych sie na terenie osiedla przez
umieszczenie na tych obiektach odpowiednich tabliczek informujacych, numerdw okreslajgcych
czyjad wilasnosé, liczbe porzadkows,

nalezytego i zgodnego z prawem obstugiwania i administrowania systemu kamer wraz
z rejestratorami obrazu zainstalowanymi na terenie danej nieruchomosci.

wyposazenia odpowiednich pomieszczed w pojemniki do sktadowania segregowanych
odpadkow,

pieleghowania terendw zielonych oraz naprawe znajdujgcych sie na tych terenach urzadzen,
zapewnienia droznosci drég ewakuacyjnych,

dokonywania (w miare potrzeb) dezynfekcji, deratyzacji pomieszczen piwnicznych, i pomieszczen
ogblnego uzytku,

umieszczenia w widocznym miejscu ha klatce schodowej gabloty z adresami i telefonami stuzb
miejskich, firmy konserwujgcej zasoby Spétdzielni, wiadz i pracownikéw Spétdzielni, instrukcji
p.poz, waznych informacji dla mieszkaricéw,

sprzatania chodnikdw, terenéw przylegtych do nieruchomosci, wnetrza wind oraz pomieszczen
ogblnego uzytku (klatki schodowe, korytarze piwniczne, suszarnie, wozkarnie , schowki na
rowery),

mycia okien na klatkach schodowych, w pomieszczeniach gospodarczych, innych ogdlnego
uzytku oraz drzwi wejsciowych do klatek wraz z myciem lamperii,

usuwania z chodnikdw $niegu, lodu i zapobieganie powstawaniu gotoledzi poprzez stosowanie
odpowiednich srodkéw chemicznych i piasku,

usuwania $niegu oraz sopli z dachu nieruchomosci,

nadzorowania i kontrolowanie firm $wiadczacych ustugi w zakresie utrzymywania wtasciwego
stanu technicznego budynku i jego urzadzen oraz czystoséci i porzadku,

podejmowania dziatahh zmierzajacych do usuniecia z terenu Spétdzielni wrakéw samochodowych,
reagowania na wszelkie przypadki niszczenia mienia Spétdzielni i zglaszanie sprawcéw
wandalizmu odpowiednim stuzbom oraz egzekwowanie od sprawcéw naleznodci za
spowodowane szkody,

przyjmowania i reagowania na wszelkie uwagi i skargi mieszkancéw Spdidzielni wynikajace
z postanowien przedmiotowego regulaminu.

Utrzymanie nalezytego stanu technicznego lokali mieszkalnych

§8

Uzytkownik obowigzany jest do:




a} Powiadomienia gospodarza domu, lub administratora o wadliwym dzialaniu urzadzen
technicznych, bedgcych we wspdinym uzytkowaniu.

b) Udostepnienia lokalu pracownikom Spéidzielni w celu przeprowadzenia koniecznych remontéw,
konserwacji.

c) Udostepnienia lokalu w celu kontroli sprawnodci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych réznego rodzaju i podzielnikow oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen.

d) W razie awarii wywotujacej szkode Ilub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
uzytkownik jest obowigzany:

1) niezwilocznie udostepni¢ lokal w celu jej usuniecia. Jezeli uzytkownik jest nieobecny lub
odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciel Spétdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w
obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej — takze przy jej udziale,

2) jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ uzytkownika lub petnoletniej osoby stale z
nim zamieszkujgcej, przedstawiciel Spétdzielni jest obowigzany zabezpieczyé lokal i
znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia uzytkownika; z czynnosci tych sporzgdza sig
protokét.

e) Niezwlocznego powiadomienia Spoétdzielni (na pismie), o zmianie liczby oséb zamieszkatych w
lokalu.

f)  Usuwanie nieprawidtowosci wynikajgcych z ustawowych kontroli stanu technicznego lokalu w
terminie uzgodnionym w trakcie przeprowadzonej kontroli.

g) Korzystanie ze wspdinych pomieszczen, odbywa sie odptatnie na zasadach ustalonych przez
Zarzad.

h) W przypadkach stwierdzenia, ze stan techniczny lub sanitarny lokalu (dotyczy takze garazy) jest
niezgodny z obowigzujgcymi przepisami, Spotdzielnia ma obowigzek wezwaé uzytkownika lokalu
do przywrdcenia lokalu do nalezytego stanu, jednoczesnie wyznaczajagc w przedmiotowej
sprawie stosowny termin.

i) W przypadku braku reakcji ze strony uzytkownika lokalu na monity ze strony Spétdzielni Zarzad
Spotdzielni ma obowigzek powiadomienia organéw nadzoru budowlanego o zaistniatym
zagrozeniu.

Postanowienia konicowe

§9

1. Jezeli uzytkownik lokalu i osoby z nim zamieszkate wykraczajg w sposdb razacy lub uporczywy
przeciwko zasadom uzywania lokali i porzadku domowego lub utrudniajg im korzystanie z lokali,
pomieszczen wspdlnych, jak tez miejsc postojowych, Spéidzielnia ma prawo wystapi¢ w stosunku do
tych o0sdb z roszczeniem odszkodowawczym, niezaleznie od mozliwosci zastosowania wobec
uzytkownikdw sankcji przewidzianych Statutem.

2. W przypadku wymienionym wyzej organ samorzgdu mieszkancow oraz administracja Spoéidzielni
uprawnione sg do kierowania odpowiednich wnioskéw do organdw wiadzy.

3. Niestosowanie sie do postanowien Statutu i Regulaminu porzadku domowego Spotdzielnt w sposéb,
ktéry powoduje poniesienie przez Spétdzielnie dodatkowych kosztow obcigza uzytkownika lokalu.

§10
Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem podjecia Uchwatg Nr 28/2017 Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,KSAWEROW” z dnia 29 maja 2017r.




Uchwala nr 28/2017
Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowe;j LJKSAWEROW” w Warszawie
z dnia 29.05.2017 r.

w sprawie: przyjecia ,Regulaminu porzagdku domowego Spoéldzielni Mieszkaniowej
wKsawerow”

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,KSAWEROW” w Warszawie, dziatajac na podstawie
§ 38 ust. 1 pkt 24) Statutu w zw. z art. 46 § 2 Ustawy z dnia 16 wrzednia 1982 r. prawo spéldzielcze

(.t.: Dz. U. 22016 1., poz. 21 ze zm.) postanawia, co nastepuje:

§ 1
Uchwala si¢ Regulamin porzgdku domowego Spildzielni Mieszkaniowej ,,Ksawerow”
w brzmieniu okreslonym w Zatgczniku Nr 1 do niniejszej Uchwaty.
§2
Tekst Regulaminu, o ktérym mowa w § 1, stanowi integralng cze$é niniejszej Uchwaly, jako jej
zalacznik.
§3
1. Regulamin, o ktérym mowa w § 1, wchodzi w zycie z dniem 01 czerwca 2017 roku.

2. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwalg glosowalo: 6 czlonkéw.
Przeciw uchwale glosowato: 0 cztonkow.

Wstrzymalo sig: 0 cztonkow.

(p.0.) Sekretarza Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej

.................... ;//ié’/
Irena Baczkowska‘Grzesiak Aneta Tysgkiewicz




