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tworzenia 1 wykorzystania funduszu remontowego
4
Spotdzielni Mieszkaniowe] "Ksawerow"

w Warszawie

Tresé regulaminu zatwierdzona zostala Uchwala Rady Nadzorczej nr 2/2024 z dnia 19.02.2024 1.
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Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013 r., poz. 1222,
Z pozn. Zzmianami),

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2016 ., poz. 21),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 . Prawo budowlane (Dz.U. z 2016 r., poz. 290),

Ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz.U. z 2016 1., poz. 710),

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2016 r., poz. 1047),

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ksawerdw” w Warszawie.

Postanowienia ogodlne
§1

Niniejszy Regulamin okresla zasady tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ksawerow” w Warszawie (zwanej dalej ,,Spotdzielnia™).
Podstawe tworzenia funduszu remontowego stanowia $rodki pochodzace z odrebnie ustalonych
odpisow: na remonty oznaczonych nieruchomosci, w tym na remonty dZwigéw oraz remonty
mienia Spoétdzielni.
Odpisy na fundusz remontowy obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych stanowigcych jej mienie oraz
zasobow zarzadzanych przez Spoéldzielnie na podstawie przepisow Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.
Obowiazek swiadczenia na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych dotyczy czlonkow
Spotdzielni, wilascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spoldzielni oraz oséb nie bedacych
cztonkami Spoétdzielni, ktérym przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokali.
Optaty na fundusz remontowy uiszczane s3 wraz z oplatami eksploatacyjnymi zgodnie
z postanowieniami Statutu.
Fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac
remontowych oznaczonych nieruchomosci wspdlnych oraz mienia Spétdzielni, w tym koszty
remontéw dZzwigow osobowych.
7 funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych nie finansuje si¢ remontéw oraz napraw
obcigzajacych uzytkownikow lokali zgodnie z rozdzialem obowigzkéw w zakresie napraw
i remontow wewnatrz lokali, wynikajacych z odrebnych przepiséw lub okreslonych
w unormowaniach wewnetrznych Spétdzielni.
Ewidencja ksiegowa funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych prowadzona jest zgodnie z
zapisami Ustawy o rachunkowos$ci oraz Politykg rachunkowos$ci zatwierdzong przez Zarzad
Spoldzielni.
Wplywy 1 wydatki oraz rozliczenie funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych Spétdzielnia
prowadzi (ewidencjonuje) odrebnie dla kazdej nieruchomosci, stosownie do art. 4! pkt. 2 Ustawy
o0 spotdzielniach mieszkaniowych.
Srodki zgromadzone na funduszu na remonty zasoboéw mieszkaniowych nie podlegaja zwrotowi
na rzecz 0s6b zobowigzanych do $wiadczenia na ten fundusz.

Nadwyzka $rodkéw zaewidencjonowanych w ramach funduszu na remonty zasobow
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mieszkaniowych przechodzi do wykorzystania w latach nastepnych.




13.

Prace remontowe na oznaczonych nieruchomog$ciach moga by¢ realizowane tylko do wysokosci
srodkow ewidencjonowanych w danym roku z zastrzezeniem § 7 ust 1.

§2

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych z przeznaczeniem na
nastepujace cele remontowe:
a) remonty oznaczonej nieruchomosci wspdlnej, w tym remonty dzwigéw oznaczonej

nieruchomosci;
b) remonty mienia Spotdzielni;
W celu realizacji robdt, o ktorych mowa w ust 1 niniejszego paragrafu, Spoldzielnia w ramach
funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych wyodrebnia i tworzy nastepujace odpisy,
rozliczane 1 ewidencjonowane odrgbnie dla oznaczonych nieruchomosci, tj.:
a) odpis na remonty oznaczonej nieruchomosci wsp6lne;j;
b) odpis na remonty dZwigéw oznaczone]j nieruchomosci;
¢) odpis na remonty mienia Spétdzielni.
W ramach funduszu na remonty zasobdéw mieszkaniowych Spoétdzielnia moze tworzy¢ w odpis
takze na inne cele remontowe, niz okreslone w ust 1, na podstawie odrebnej uchwaly Rady
Nadzorczej w ramach obowigzujacych przepisow.
Spotdzielnia moze opracowywacé 1 zatwierdza¢ wieloletnie plany remontéw wymagajacych
duzych naktadow finansowych w celu zapewnienia plynnego, rozlozonego w czasie gromadzenia
srodkow na remonty.

Zasady tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego

§3
Odpis na remonty oznaczonej nieruchomosci wspélnej tworzony jest z:

a) odpiséw na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych liczonych od m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych 1 uzytkowych znajdujacych si¢ w danej nieruchomosci,
w wysokos$ci uchwalonej przez Radg¢ Nadzorcza;

b) wptlat wlascicieli nie bedacych czlonkami Spoétdzielni zgodnie z art. 4 ust 4 1 art. 26 ust 2
Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych;

¢) comiesiecznych wptat wnoszonych przez najemcdw w wysokosci okreslonych w umowach;

d) odszkodowan uzyskanych przez Spotdzielni¢ z tytutu zawartej umowy ubezpieczeniowej za
szkody powstate w oznaczonej nieruchomosci;

e) innych zrodet.

Odpis na koszty remontu dZwigéw oznaczonej nieruchomosci tworzony jest z:

a) odpisow na koszty remontu dzwigow w wysokosci uchwalonej przez Rade Nadzorcza
zgodnie z potrzebami remontowymi okreslonymi w planie gospodarczym,;

b) w szczegdlnych sytuacjach dopuszcza sie  przeniesienie  zebranych  S$rodkow
zaewidencjonowanych w ramach odpisu na remonty oznaczonej nieruchomosci na potrzeby
remontowe dzwigow tejze nieruchomosci. Powyzsze dopuszcza sie za zgoda Rady
Nadzorczej na wniosek Zarzadu lub Komitetu domowego oznaczonej nieruchomosci lub -
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w przypadku braku Komitetu domowego — na wniosek 1/10 mieszkancéw danej
nieruchomos$ci; Rada Nadzorcza tylko w uzasadnionych przypadkach moze odmowié
wyrazenia zgody. Odmowa wymaga podjecia uchwaly wraz z podaniem uzasadnienia,

¢) odszkodowan uzyskanych przez Spétdzielni¢ z tytulu zawartej umowy ubezpieczeniowej za
szkody zwigzane z dzwigami osobowymi w oznaczonej nieruchomosci oraz odszkodowan za
wady i usterki z winy wykonawcy;

d) innych zZrodet.

Srodki zaewidencjonowane zgodnie z ust 1 lub 2 oznaczonej nieruchomosci moga by¢ zwiekszone

o pozytki z wiasnej dzialalnosci gospodarczej Spoétdzielni - na podstawie Uchwaly Walnego

Zgromadzenia.

Srodki zaewidencjonowane dla danej nieruchomosci w ramach funduszu powinny zostaé

wykorzystane w takiej wysokosci, w jakiej zostaly zgromadzone w danej nieruchomosci,

z zastrzezeniem ust 7 niniejszego paragrafu, a ponadto nie mogg zosta¢ przeznaczone na potrzeby

remontowe innej nieruchomosci.

Stawki odpisow w cigzar kosztéw moga by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci w

zalezno$ci od ich stanu technicznego, okresu eksploatacji oraz stanu wyposazenia w wynikajgcych

z zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg Planu gospodarczego w zakresie planu remontdw.

Whioski w tej sprawie zgtasza Zarzad lub Komitety Domowe.

Projekt planu remontéw przygotowuje Zarzad na podstawie okresowych przegladéw stanu

technicznego budynkow, przegladow instalacji oraz innych ekspertyz wykonanych na zlecenie

Spétdzielni. Komitet Domowy danego budynku ma prawo zapoznaé sie¢ z wynikami przegladow

i na tej podstawie sktada¢ w imieniu mieszkancow danej nieruchomosci propozycje do projektu

planu remontéw. Zarzad powinien uwzgledni¢ w projekcie planu remontow pisemne wnioski

Komitetu Domowego, jezeli:

a) proponowane prace remontowe sg uzasadnione oraz zbiezne z wynikami przegladéw
technicznych;

b) nieruchomos¢ posiada srodki finansowe na wykonanie zaproponowanych prac remontowych;

¢) Rada Nadzorcza wyrazi zgode na wprowadzenie do planu remontéw proponowanych prac.

W przypadku wykonania niezbgdnych prac remontowych na nieruchomosci przy jednoczesnym

braku wystarczajgcych srodkéw finansowych dopuszeza si¢ okresowg zwrotng pomoc (pozyczke

wewnetrzng), splacang przez dana nieruchomos$¢ w ciggu dwoch kolejnych lat liczagc od roku

nastgpnego po zrealizowaniu remontu.

Zbycie spétdzielczego wlasnosciowego praWa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego lub prawa

odrebnej wiasnosci, darowizny lub zamiany lokalu, na ktérym cigzy zobowiazanie finansowe

z tytulu niesptaconych kosztoéw prac remontowych wynikajacych z ust 7 niniejszego paragrafu,

powoduje przejecie zobowigzania finansowego cigzacego na lokalu przez nabywce, w czesci

przypadajacej do zaplaty przez zbywce — chyba, ze co innego wynika z tresci czynnosci majace;j

za przedmiot rozporzadzenie danym lokalem.




§3'

1. Procz finansowania wymiany dzwigéw z funduszu remontowego dzwigéw danego budynku

pokrywane sg koszty ich napraw, utrzymania i konserwacji dzwigéw, ktore obejmuja:
- koszty biezacej obstugi eksploatacyjnej tych urzadzen (usluga i materiaty);

- przeglady oraz dozdr techniczny;

- koszty urzadzen telekomunikacyjnych zamontowanych w windach.

2. Koszty naprawy i konserwacji dzwigdw sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdego budynku, w

ktorym zamontowany jest dzwig.

3. Rozliczenie kosztéw napraw i konserwacji dzwigéw na poszczego6lne lokale dokonuje sig

proporcjonalnie do liczby zamieszkatych w nim oséb, przy czym w przypadku lokali
polozonych na parterze stosuje si¢ wspélczynnik: 0,00.

4. Nieprzewidziane w stawce optat koszty napraw i konserwacji dzwigéw zwigzane z awarig lub

spowodowane innymi dodatkowymi pracami, ktére spowoduja niedobor, obcigzaja
nieruchomo$¢ w roku nastepnym.

§4

Odpis na remonty mienia Spoéldzielni tworzony jest z:

a) odszkodowan uzyskanych przez Spotdzielni¢ z tytutu zawartej umowy ubezpieczeniowej za
szkody powstale w zasobach stanowigcych mienie Spétdzielni;

b) kwot uzyskanych od wykonawcéw z tytutu kar umownych za zwloke przy wykonywaniu
rob6t remontowych i odszkodowan za wady i usterki, z wylaczeniem odszkodowan
dotyczacych dzwigéw osobowych w oznaczonych nieruchomosciach;

¢) comiesiecznych wplat wnoszonych przez osoby do tego zobowigzane stosownie do tresci art.
4 ust 1 —3 14 oraz art. 26 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;

d) comiesigcznych wplat wnoszonych przez uzytkownikéw mienia Spétdzielni, ktérym mienie
to stuzy, innych niz osoby wskazane w ust 1 lit. ¢) powyzej;

e) dochodéw z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni na podstawie Uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

Stawke odpisu na remonty mienia Spétdzielni stanowi koszt kalkulacyjny opfat i nie ustala si¢

oddzielnej oplaty eksploatacyjnej na remonty mienia Spotdzielni.

Wysokoéé stawek oplat na remonty mienia Spétdzielni powinny uwzglednia¢ wielko$¢

faktycznych potrzeb w tym zakresie.

§5
Ze $rodkéw zgromadzonych w ramach odpisu na remonty mienia Spétdzielni finansuje sig:
a) remonty ujete w planie potrzeb remontowych tej czgsci majatku Spotdzielni, ktora nie
wchodzi w sktad oznaczonych nieruchomosci;
b) zwrotng pomoc finansowg udzielona na remonty oznaczonych nieruchomosci.
Zwrotna pomoc finansowa, o ktérej mowa w ust 1 lit b) powyzej przeznaczona jest przede
wszystkim na dofinansowanie remontéw zapewniajacych bezpieczenstwo i zdrowie mieszkancow

oznaczonych nieruchomosci, a w szczegdlnosci:




a) remontow przekraczajacych wysokos¢ naliczen w danym okresie, np. wymiana instalacji
gazowej, wymiana dzwigow, przycinka i wycinka drzew;

b) remontéw po kleskach zywiotowych i katastrofach, jezeli odszkodowanie z tytulu zawartej
umowy ubezpieczeniowej nie pokrywa catych kosztéw remontu.

Wysokos$¢ zwrotnej pomocy okresla Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu.

Whniosek wskazany w ust 3 powyzej powinien zawiera¢ wskazanie:

a) wysokosci pozyczki;

b) okresu splaty pozyczki,

¢) przeznaczenia sSrodkow pochodzgcych z pozyczki;

d) sposobu i terminu zwrotu pozyczki.

Wielkos$é zwrotnej pomocy finansowej nie powinna przekracza¢ wysokosci dwuletniego odpisu

funduszu remontowego danej nieruchomosci.

Okres splaty zwrotnej pomocy finansowej nie powinien przekracza¢ dwoch lat liczac od roku

nastepnego po roku w ktdrym zakonczony zostal remont.

Rownoczesnie na okres sptaty ww. pozyczki Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu, moze

podwyzszy¢ stawke odpisu na remonty oznaczonej nieruchomosci lub na remonty dzwigéw dla tej

nieruchomosci.

§6
Wysokosé stawek odpisoOw i wplat na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza na podstawie
planu potrzeb remontowych wynikajagcych z przegladéw stanu technicznego budynkow,
przegladow instalacji, biezgcej kontroli oraz innych ekspertyz wykonanych na zlecenie
Spoétdzielni. Wysokosé stawek odpiséw i wptat na funduszu remontéw oznaczonej nieruchomosci
powinna uwzgledniaé rezerwe na roboty nieprzewidziane w wysokosci nie mniejszej niz 5%
odpisu na dany rok.
Do zlozenia wniosku w sprawie zmiany wysoko$ci odpisu na fundusz remontowy oznaczonej
nieruchomosci uprawniony jest Komitet Domowy, a w razie jego braku 1/10 mieszkancéw danego
budynku, badz Zarzad.
Zmiany w rodzaju i zakresie prowadzonej dzialalno$ci remontowej, nie wymagaja korekty
niniejszego regulaminu, o ile wynikajg z zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorczej rzeczowego
planu remontow.
Srodkami z funduszy remontowych dysponuje Zarzad z zastrzezeniem § 5 ust 3.
W uzasadnionych przypadkach powstania zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi lub mienia,
a takze w razie nieprzewidzianych zdarzen losowych moggcych skutkowaé lub skutkujacych
powstaniem szkody w mieniu Spoldzielni, Zarzad moze zleci¢ roboty, dostawy lub ustugi
niezbedne z punktu widzenia powyzszych zagrozen lub ich skutkow, z pominigciem kolejnosci
ujetej w rocznym planie remontéw i trybu postepowania, okreslonego w Regulaminie zlecania
robét oraz dostaw przez S. M. ,,Ksawerow”.

§7
Dopuszeza sie w uzasadnionych przypadkach mozliwosé przejsciowego uzupelnienia funduszu
remontowego wolnymi srodkami funduszu zasobowego lub z rachunku obrotowego.
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2. Decyzje w sprawach, o ktérych mowa w ust 1 powyzej, podejmuje Zarzad za zgoda Rady
Nadzorcze;j.

§8

Niniejszy Regulamin zostat przyjety Uchwatg Rady Nadzorczej nr 43/2017 z dnia 27 listopada 2017 .
Zmiany w niniejszym Regulaminie wprowadzane byly:
1) Uchwalg Rady Nadzorczej nr 11/2019 z dnia 9 wrzesnia 2019 r. — jako realizacja wniosku
przeglosowanego na Walnym Zgromadzeniu w dniu 15 czerwca 2019 r.
2)  Uchwatg Rady Nadzorczej nr 2/2024 z dnia 19.02.2024 1.
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Uchwata nr 2/2024

Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Ksawerow” w Warszawie

z dnia 19.02.2024 r.

w sprawie: zmian w Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
optat za uzytkowanie lokali (GZM) w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ksaweréw” oraz w Regulaminie tworzenia
i wykorzystywania funduszu remontowego w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Ksaweréow”

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Ksawerdw” w Warszawie, dziatajgc na podstawie § 29 pkt 15), 19)
i 20) Statutu w zw. z art. 46 § 2 Ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. prawo spotdzielcze (D. U. z 2021 r. poz. 648)
w zwigzku ze zmiang od 1 stycznia 2024 r. zakresu umowy na konserwacje dzwigéw produkcji Schindler

postanawia, co nastepuje:

§1
Uchwala sie zmiany
a) w Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania opfat za
uzytkowanie lokali (GZM) w Spéidzielni Mieszkaniowej ,Ksaweréw” w Warszawie w zakresie
usuniecia pozycji optat zwigzanych z konserwacjg dzwigéw;
b) w Regulaminie tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego w Spétdzielni Mieszkaniowej
,Ksaweréw” w zakresie uzupetnienia o przepisy, ktdre zostaty usuniete z Regulaminu o ktérym mowa
w pkt a) dotyczace potgczenia stawki na fundusz remontowy diwigéw ze stawka na konserwacje
dzwigow;
§2

Tekst jednolity Regulamindw wskazanych w pkt a) i b) stanowig zataczniki do niniejszej Uchwaty.

§3

Zmiany wchodzg w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Za uchwatg gtosowato: 7 cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato: 0 cztonkow

Wstrzymato sie: 0 cztonkow

Z-ca Przewodniczgcej Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
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