J%/I Ksawerow

Regulamin
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za uzytkowanie lokali (GZM)
w Spoéldzielni Mieszkaniowej , JKsawerow”

w Warszawie

Regulamin przyjety zostal Uchwala Rady Nadzorczej S. M. , Ksawerow” nr 2/2024 w dniu 19.02.2024 1.
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I. Podstawy prawne

1

10.

11

12.

13.

14.

15,

16.

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 1., poz. 1560, z
pozniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 .,
poz. 1222, z pozniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r, poz. 1892, z
poZniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 . o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o
zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 1610, z péZniejszymi zmianami);
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 459, z
pozniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1332, z
poZniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 220, z
pozniejszymi zmianami);

11. Rozporzadzenie MSWiA z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U z 1999r. nr 74, poz. 830);

Ustawa z dnia z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach (tekst
jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1289, z pozniejszymi zmianami);

10. Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (tekst jednolity: Dz.
U. z 20161, poz. 1888 z pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 29 wrzeSnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 1047 z
pozniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbilorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 328, z pozniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (tekst jednolity: Dz .U. z 2016 r, poz. 884 z
pozniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. o systemie oceny zgodnosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz.
1226, z pozniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecigtnych
norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002 r. nr 8, poz. 70);

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ksawerdw”.
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II. Postanowienia ogolne

§1

Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci (gospodarki

zasobami mieszkaniowymi) oraz zasady ustalania oplat ponoszonych przez czlonkéw Spoéldzielni, wiascicieli

lokali nie bedacych czltonkami Spotdzielni oraz najemcoédw uzytkujacych lokale mieszkalne 1 lokale o innym

przeznaczeniu. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych, lokali

uzytkowych, mienia Spoéldzielni, garazy oraz miejsc parkingowych i miejsc postojowych w garazach

wielostanowiskowych.

82

Przez uzyte w regulaminie okreslenia nalezy rozumiec:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Spotdzielnia — Spotdzielnie Mieszkaniows , Ksawerow” w Warszawie;

Rada Nadzorcza — Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe) , Ksawerow” w Warszawie;

Zatrzad — Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej , Ksawerow” w Warszawie;

uzytkownik lokalu — czlonek Spoltdzielni posiadajacy spoldzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawo
do lokalu, czlonek Spéldzielni posiadajacy odtebna wlasnosé lokalu, osoba nie bedaca czlonkiem
Spotdzielni posiadajaca odrebna wlasnosc lokalu, najemca lokalu w Spoldzielni oraz osoby wspélnie
zamieszkujace z wyzej wymienionymi osobami. Za uzytkownikow lokali uwaza sie rowniez osoby, ktore
faktycznie korzystaja z lokalu bez tytutu prawnego;

budynek - wielorodzinny budynek mieszkalny lub budynek mieszkalno - ustugowy, a takze inny obiekt,
w ktoérym uzytkownicy lokali wspolnie korzystaja ze znajdujacych sie¢ w nim pomieszczen lub urzadzen
oraz z terenu, na ktorym jest potozony;

lokal - samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy lub garaz wolno stojacy wchodzacy w skiad
danego budynku;

nieruchomosc¢ - dziatka lub kilka dzialek gruntu, réwniez budynek lub budynki polozone w obrebie
danej nieruchomosci oraz trwale z tymi gruntami zwiazane budowle;

czes¢ wspolna nieruchomosci - grunt oraz czesci budynku 1 urzadzenia, ktore nie shuza do wylacznego
uzytku wiascicieli poszczegdlnych lokali (w szczegdlnosci: schowki, komorki lokatorskie, korytarzyki,
pralnie, suszarnie, klatki schodowe, pomieszczenia gospodarcze, pomieszczenia piwniczne, mury
zewnetrzne, dachy oraz instalacje wewnetrzne 1 urzadzenia);

mienie Spotdzielni - wszelkie nieruchomosci zabudowane i niezabudowane lub ich czesci w takim
zakresie, w jakim nie natusza to przystugujacej poszczegolnym czlonkom Spéldzielni;

urzadzenia reklamowe 1 klimatyzatoty za ktérych umieszczenie pobierana jest oplata - tablice 1 gabloty
reklamowe, o$wietlone i nieo$wietlone, napisy neonowe zainstalowane na budynku, klimatyzatory na

elewacji budynku, tablice wolnostojace na terenie nieruchomosci Spéldzielni.

-



§3
1. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci obejmuja:

a) eksploatacje podstawowa;

b) odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych;

¢) odpisy na fundusz remontowy i konserwacje dZwigow;

d) utrzymanie czystosci;

e) dostawe wody oraz odprowadzanie $ciekow;

f) dostawe energii cieplnej;

g) energi¢ elektryczng dla czescd wspolnych;

h) wywoz odpadéw komunalnych;

1) konserwacje biezaca: ogolna zasobow Spoldzielni, domofondw 1 monitoringu oraz przeglady:
instalacji, utzadzen 1 budynkéw;

) opflaty z tytutu podatku od nieruchomosci;

k) optlaty z tytulu wieczystego uzytkowania gruntow;

1) utrzymanie nietuchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania — mienie Spoldzieln,
w tym konserwacja i utrzymanie zielent,

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ewidencjonowanie odrebnie dla poszczegdlnych
nieruchomosci, z wyjatkiem kosztéw dostawy wody 1 odprowadzania S$ciekow, ktore sa
ewidencjonowane odrebnie dla poszczegélnych budynkéw. W przypadku, gdy nie jest mozliwe
okreslenie kosztow przypadajacych na dana nieruchomo$¢, a dotycza one wiecej niz jednej
nieruchomosci, koszty te rozlicza si¢ na poszczegélne nieruchomosci proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej okreslonych w zataczniku nr 1 do niniejszego regulaminu.

3. Podstawsa do zaliczkowych rozliczen z uzytkownikami lokali z tytulu kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci stanowi zatwierdzony uchwaly Rady Nadzorczej roczny plan gospodarczo-
finansowych Spéldzielni na dany rok oraz postanowienia niniejszego regulaminu. Jesli po uchwaleniu
planu gospodarczo-finansowego nastepuja zmiany w warunkach dzialania Spoéldzielni, to
dopuszczalna jest zmiana ustalen planu oraz oplat za uzytkowanie lokali. Podwyzszenie oplat za
uzytkowanie lokali mieszkalnych nie moga jednak by¢ dokonywane czesciej, niz co 6 miesigcy, z
wyjatkiem oplat niezaleznych od Spoéldzielni. Zmiana ta powoduje koniecznos¢ korekty planu
gospodarczo — finansowego.

4. Podstawa do zaliczkowych rozliczen z uzytkownikami lokali uzytkowych z tytulu kosztow eksploatacjt
i utrzymania nieruchomosci sa zawierane umowy oraz aneksy do tych umow.

5. Oktesem rozliczeniowym:

a) eksploatacji, centralnego ogrzewania i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy;
b) dostawy wody otaz odprowadzania Sciekéw jest okres 6 miesiecy kalendarzowych, poczawszy od 1
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0.

Réznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w
danym roku, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w

roku nastepnym.

ITI. Fizyczna jednostka rozliczeniowa

§4

Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:

1.

1) m? powierzchni uzytkowej lokalu;
2) osoba zamieszkala w lokalu;

3) lokal;

4) wskazania urzadzen pomiarowych.

§5
Jesli dla rozliczania niektérych sktadnikéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi fizyczna
jednostka jest m”> powierzchni uzytkowej lokali. Jako obowiazujaca przyjmuje si¢ powierzchnie
uzytkowa lokalu ustalong w uchwale Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci
dla danej nieruchomosci, o ktétej mowa w art. 42 Ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych.
Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje si¢ wymiary na wysokoéci 1,0m ponad poziomem podlogi
odpowiedniej kondygnacji, w §wietle lub wedlug obrysu zewnetrznego przegrod pionowych w stanie
surowym. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje si¢ z dokladnoscia do 0,01m” Przy
ustalaniu powierzchni nie wlicza si¢ wngk o powierzchni rzutu poziomego do 0,1m*. Przy obliczaniu
powierzchni lokalu na podstawie dokonanych pomiaréw z natury Scian oblicowanych uwzglednia sie
korekte wymiatow przy zatozeniu grubosct:
a) okladzin wewnetrzaych (plytki ceramiczne) - 3cm;
b) wypraw wewnetrznych (tynki) — 2cm;
¢) boazerii i wykoficzenia plytami gipsowymi — wedlug faktycznej grubosci okladziny facznie z
rusztem nos$nym.
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych
sic w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania jak np.: pokoje, kuchnie,
przedpokoje, lazienki, ubikacje oraz pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom
uzytkownika lokalu. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez
powierzchnie zajeta przez meble wbudowane badZ obudowane. Nie zalicza si¢ do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkondw, antresol, pralni, strychéw, piwnic.
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie zalicza sie tej czeSci powierzchni w
pomieszczeniu o sufitach nieréwnoleglych do podlogi (np. w mansardach), ktérej wysokos¢ od
podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140cm. Jezeli wysokos¢ pomieszczenia lub jego czeSci wynosi

140 do 220cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego
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pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchnia lokalu lub jego czesci o wysokosci rownej lub wyzszej

od 220 cm zalicza si¢ w 100%. Ograniczenie wysokosci lokalu spowodowane zabudowaniem przez
uzytkownika lokalu sufitu podwieszonego nie ma wplywu na ustalenie powierzchni lokalu.
Do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza sie réwniez odgrodzonych korytarzy, z ktérych
prowadza drzwi wejSciowe do wiecej niz jednego lokalu.
Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych
si¢ w nim oraz powietzchnie pomieszczen przynaleznych z wyjatkiem strychow, antresol, balkonow,
pawlaczy, powierzchnie zajeta przez meble wbudowane lub obudowane, powierzchnie lokalu zajeta
przez urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja danego lokalu, powierzchnie pomieszczen stuzacych
kilku lokalom, np. wspdélny korytarz, wspdlne pomieszczenia sanitarne. Powierzchnie piwnic
przynaleznych do lokali dolicza sie w proporcjonalnych czesciach do powierzchni poszczegdlnych
lokal1.

§o
. Przez osoby zamieszkate w lokalu mieszkalnym rozumie si¢ osoby przebywajace w nim z zamiarem
stalego pobytu lub z zamiarem pobytu czasowego na okres dhuzszy niz dwa tygodnie, jezeli lokal ten
stanowi centrum zaspokajania ich potrzeb zyciowych.
. Liczbe o0séb zamieszkalych ustala si¢ na podstawie o$wiadczenia zlozonego przez uzytkownika
lokalu. Wzor oswiadczenia okresla Zarzad.
Os$wiadczenie o liczbie osob zamieszkalych uzytkownik lokalu zobowiazany jest zlozy¢ z chwila
zamieszkania w lokalu, jednak nie p6zniej niz w ciagu 7dni od chwili zamieszkania w lokalu.
O zmianach ilosci 0sob zamieszkalych uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomic
Spéldzielnie, nie pdiniej jednak niz w ciagu 7 dni od dnia zdarzenia — skladajac nowe oswiadczenie.
Zmiana liczby oséb zamieszkujacych w lokalu powodowana okresowym opuszczeniem lokalu na
czas krotszy niz trzy miesigee, nie powoduje zmiany wysokosci wnoszonych zaliczek.
Zmniejszenie lub zwigkszenie liczby osob przyjmowanej za podstawe przy ustalaniu oplat
uwzglednia sie od nastepnego miesiaca po dacie pisemnego zgloszenia tej zmiany.
. W przypadku niezlozenia oS$wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 2 lub zlozenia oswiadczenia
budzacego watpliwosci co do liczby oséb faktycznie zamieszkalych w lokalu, liczbe oséb
zamieszkalych ustala Zarzad Spoldzielni na podstawie uzyskanych informacji np. analizy zuzycia
mediéw, wywiadu S$rodowiskowego oraz innych zrédel, w tym positkuje si¢ oswiadczeniem
czlonkéw Komitetu Domowego lub Gospodarza budynku.
Spoldzielnia ma prawo aktualizowac oswiadczenia 1 wystepowac do uzytkownikéw lokali o podanie
niezbednych, aktualnych danych w tym zakresie.
W przypadku, gdy w lokalu nikt nie zamieszkuje, do okreslenia rozliczei przyjmuje sie oplate za

jedna osobe.
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IV. Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci

A. Rozliczanie kosztow eksploatacji nieruchomosci

§7
Stawka eksploatacji podstawowej nieruchomosci obejmuje:
narzut kosztow ogolnych Spéldzielni;
ubezpieczenia majatkowe zasobow oraz od odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu zarzadzania
nieruchomog§ciami;
inne wydatki, ktore nie moga by¢ zaliczane od poz. b) do I) wymienionych w § 3 ust. 1.
Koszty dzialalnosci eksploatacyjnej Spoldzielnie dziela si¢ na:
- koszty bezpostrednie, ktore mozna przypisa¢ wprost kazde) nieruchomosci jako jednostce
otrganizacyjnej;
- koszty posrednie, zwiazane z dzialalnosciq catej Spotdzielni.
Ponoszone przez Spoldzielnig koszty eksploatacji sa ewidencjonowane odrebnie dla poszczegolnych
nieruchomosci. W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow eksploatacji poszczegdlnych
nieruchomosci, poniesione przez Spodldzielnie koszty eksploatacji sa rozliczane na poszczegolne
nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.
Koszty eksploatagji nieruchomosci przypadajace na lokale rozliczane sa proporcjonalnie do
powietzchni uzytkowej poszczegolnych lokali.
W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami eksploatacji nieruchomosci moze by¢ wyzsze
niz wynikajace z ich powierzchni uzytkowe], jesli sposéb korzystania z tych lokali dodatkowo
zwigksza koszty eksploataciji nieruchomosci. Wielkos¢ tego zwigkszenia okresla Zarzad.
Koszty ogé6lne Spoéldzielni (osobowe 1 rzeczowe), ponoszone w zwiazku z cala dzialalnoscia
(zarzadzaniem) wchodzq posrednio w sklad eksploatacji podstawowej poszczegdlnych
nieruchomosci Spotdzielni, po rozliczentu ich na koniec roku obrachunkowego.
Koszty ogolne Spotdzielni w celu ich sfinansowania rozlicza si¢ na:
- dzialalnos¢ GZM;
- dzialalnos¢ gospodarcza opodatkowans podatkiem dochodowym od oséb prawnych wg
struktury przychodéw Spoldzielni, zgodnie z art. 15 ust. 2a ustawy o p.d.op., tzn. do
rozliczenia stosuje si¢ wskaznik procentowy udzialu w przychodach ogdtem przychodéw z
poszczegolnych dzialalnosci, po wylaczeniu oplat za media (CO, CW, ZW), ktore sa
rozliczane bezwynikowo. Rozliczone koszty ogdélne w sposéb podany w pkt. 7, dotyczace
zasobéw mieszkaniowych zalicza si¢ w koszty eksploatacji podstawowej poszczegolnych
budynkéw, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w danym
budynku.
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8. Kwota kosztow ogdlnych Spoéldzielni obciazajaca dzialalnosé opodatkowana: lokale uzytkowe,

reklamy, garaze, parkingi, miejsca postojowe, dzierzawy gruntu, rozliczana jest struktura przychodow.

B. Odpisy na fundusz remontowy zasobé6w mieszkaniowych

§8

Zasady tworzenia odpisu na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych okresla Regulamin tworzenia 1

wykotzystywania funduszu remontowego w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,J(sawerow” przyjety uchwala Rady

Nadzozrcze;.

C. Odpisy na fundusz remontowy dzwigow

§9

Zasady tworzenia odpisu na fundusz remontowy dzwigow okresla Regulamin tworzenia i wykorzystywania

funduszu remontowego w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ksawerow” przyjety uchwala Rady Nadzorcze;.

D. Koszty utrzymania czystosci

§ 10

1. Czynnosci zwiazane z utrzymaniem czystosci 1 porzadku w czesciach wspolnych, pomieszczeniach

ogolnego uzytku oraz w otoczeniu budynkéw wykonywane sa przez pracownika Spoldzielni

zatrudnionego na stanowisku Gospodarza budynku lub zewngtrznego zleceniobiorce/ustugodawce

wedhug zakresu wskazanego w umowie.

2. Na koszty zwigzane z uttzymaniem czystosci dotyczace nieruchomosci sprzatanej przez Gospodarza

budynku skladaja sie:

1)

2)

3)

4
5)
0)
7)
8)
9)
10)

wynagrodzenia pracownikoéw zwiazanych z obsluga eksploatacyjna danej nieruchomosci oraz
uttzymanie lokali zwigzanych z ta obsluga oraz inne Swiadczenia przewidziane przepisami
prawa pracy na rzecz pracownikow w tym, zwiazane z ZUS;

koszty zwigzane z BHP: odziez robocza, ekwiwalent za pranie odziezy roboczej, srodki
higieny, szkolenia okresowe, badania lekarskie;

koszty zwiazane z eksploatacja telefonéw stuzbowych udostepnionych dla Gospodarzy
budynkdw;

zakup §rodkow i materialow do utrzymania czysto$ci w danym budynku 1 jego otoczeniu;
zakup 1 eksploatacja sprzetu technicznego usprawniajacego prace Gospodarza budynku;
ustugi zwigzane z utrzymaniem zieleni w otoczeniu budynku;

zakup roslin 1 materiatéw do utrzymania zielent,

deratyzacje 1 dezynsekceje;

wode zuzywang do podlewania terenéw zielonych oraz na inne cele gospodarcze;

inne, niewskazane powyzej, a niezbedne 1 uzasadnione z punktu wodzenia celu, jakiemu maja
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3. Koszty utrzymania czystoéci sz ewidencjonowane 1 rozliczane odrebnie dla poszczegolnych
nieruchomosci.

4. Rozliczenia kosztéw utrzymania czystosci dla nieruchomosci budynkowych dokonuje sig
ptopotcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

5. Rozliczenia kosztéw uttzymania czystoSci dla nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni
dokonuje sie ptopotcjonalnie do powierzchni tych nieruchomosci.

6. Jezeli Gospodarz budynku lub zewngtrzny zleceniobiotca/ustugodawca zapewnia utrzymanie
czystosci w wigcej niz jednej nieruchomosci, to koszty wymienione powyze] rozliczane sa
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych —wszystkich —powyzszych
nieruchomosei.

7. Nieprzewidziane w stawce oplat koszty utrzymania czystoéci lub inne dodatkowe prace, ktore
spowoduja niedobdt, obciazaja koszty utrzymania danej nieruchomosci w roku kolejnym.

8. Dodatkowe koszty dotyczace utrzymania czystosci nieruchomosci zwiazane z usunigciem szkody
spowodowanej przez uzytkownika lokalu lub osoby odwiedzajace lokal obciazaja uzytkownika lokalu

w wysokosci poniesionych kosztow.

E. Kosztv dostawy wody oraz odprowadzania $ciekéw oraz zasady ustalania optat za wode i Scieki

§11

1. Koszty dostawy wody oraz odprowadzania $ciekéw obejmuja koszty Spéldzielni zwiazane z oplatami
za dostawe wody oraz odprowadzanie $ciekéw, uiszczane na rzecz uslugodawcdw zewnetrznych.

2. Rozliczenia za pobrana wode i odptowadzone do kanalizacji Scieki w poszczeg6lnych budynkach
miedzy dostawca a Spoldzielnia jako odbiorca, dokonuje sie wedlug wskazan wodomierzy gléwnych,
zamontowanych na przytaczach wody zimnej do budynku.

3. Koszty dostawy wody otaz odprowadzania $ciekéw sa rozliczane przez Spoldzielnie z
uzytkownikami lokali w okresach potrocznych.

4. Tlo$¢ wody zuzytej w lokalu stanowi sume ilosci wody zimnej 1 cieplej zuzyte] w tym lokalu. Tlosé
odprowadzonych z lokalu $ciekéw to wielko$¢ réwna ilosci zuzytej w tym lokalu wody.

5. Oplaty za dostawe wody oraz odprowadzanie $ciekéw ustala si¢ dla poszczegolnych lokali
zaliczkowo na okresy roczne. Zaliczkowego obciazenia poszczegblnych lokali z tego tytutu dokonuje
sie wedlug wielko$ci zuzycia z poprzednich dwéch okreséw rozliczeniowych.

6. Oplate za wode techniczng ustala si¢ dla poszczegdlnych lokali zaliczkowo na okresy roczne w
oparciu o analiz¢ wysokosci kosztéw wynikajacych z t6znicy miedzy wskazaniami wodomierza
gtéwnego a suma odczytéw wodomierzy w lokalach mieszkalnych w poprzednich dwéch oktesach
rozliczeniowych.

7. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do pokrycia kosztéw dostawy wody 1 odprowadzania Sciekow

.'/ ‘
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8. W przypadku zmiany cen zwiazanych z dostawa wody w trakcie okresu rozliczeniowego, Zarzad na

- wode techniczng

wniosek Glownego ksiggowego powinien dokona¢ zmiany zaliczek dla uzytkownikéw lokali.
Rozliczenia kosztow dostawy wody dokonuje si¢ w takim wypadku iz uwzglednieniem ceny nowej,
po powiadomieniu uzytkownikéw lokali o zmianie ceny w trybie okteslonym w art. 4 ust 7' Ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych 1 ust 9 niniejszego paragrafu.

9. O zmianie wysokosci wnoszonych zaliczek Spéldzielnia zawiadamia pisemnie uzytkownikéw lokali
oraz Rade Nadzorcza co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie
po6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia.

§12

1. Za lokal wyposazony w wodomierze uznaje si¢ lokal mieszkalny, lokal uzytkowy lub inne
pomieszczenie, w ktérym zamontowane sa przyrzady pomiarowe (wodomierze/liczniki) w
rozumieniu obowiazujacych przepiséw, w szczegblnosci ustawy z dnia 11.05.2001 r. Prawo o miarach
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. , poz. 884 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 30.08.2002 r. o systemie
oceny zgodnosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1226, z pdzniejszymi zmianami), to znaczy
posiadajace:

1)  cechy legalizacji lub oznakowanie zgodne z wymogami prawa (okres waznosci legalizacji
wynosi dla wodomierzy wody zimnej i cieplej 5 lat);

2)  nienaruszona plombe Spoldzielni na polaczeniu srubunkowym wodomierza z przylaczem
wodnym, zabezpieczajaca przed nieuprawnionym zdjeciem przyrzadu pomiarowego
(wodomierza) lub nielegalnym rozszczelnieniem polaczenia: oraz w przypadku wodomierzy z
radiowym modulem do odczytu nienaruszona plombe na polaczeniu wodomierza z
modutem;

3)  wodomierz i naktadke radiows nie noszaca sladéw dzialania zmierzajacego do zafalszowania
wskazan;

4)  dokumentacje montazows sporzadzona przez konserwacje Spéldzielni lub przez firme
wymieniajaca wodomierze na zlecenie Zarzadu Spotdzielni;

5)  koszt wymiany wodomierzy w lokalach mieszkalnych oraz ich legalizacji ponosi uzytkownik
lokalu w miesi¢cznych ratach doliczonych do obciazajacych danego uzytkownika oplat za
korzystanie z lokalu lub za zgoda tego uzytkownika jednorazowo — na podstawie
poniesionych kosztéw zakupu Wniesione miesieczne lub jednorazowo oplaty nie podlegaja
zwrotowl w przypadku zbycia lokalu;

6) za wodomierze wymieniane/legalizowane w lokalach uzytkowych pobierana jest jednorazowa

oplata wedlug rzeczywistych kosztéw zakupu. y
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Spoldzielnia zobowiazana jest do montazu wodomierzy indywidualnych, ich wymiany oraz

legalizacji.

Odczyty wskazafi wodomierzy wody zimnej i cieplej w lokalach dokonywane sa na koniec kazdego

pélrocza. W przypadku wodomierzy z radiowym modulem do odezytu, odezyty wskazan

realizowane sa zdalnie, bez udziatu uzytkownikéw lokali i nie wymagaja potwierdzenia. Jezeli odczyt

wskazan wodomierza droga radiowa nie powiedzie si¢ lub budzi watpliwosci, Spotdzielnia wyznaczy

termin i dokona odczytu kontrolnego po udostgpnieniu lokalu przez uzytkownikow. Spotdzielnia ma

prawo, bez uprzedniego zawiadomienia uzytkownika lokalu, dokona¢ kontroli wodomietzy oraz

instalacji na ktérej urzadzenie pomiarowe jest zamontowane. Odezyty uzupelniajace wskazan

wodomierzy, winny byé zakoficzone przed uptywem 30 dni od terminu odczytu radiowego.

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu urzadzenie pomiarowe moze zostaé skierowane do

ekspertyzy, niemniej w przypadku niepotwierdzenia si¢ zarzutéw uzytkownika o wadliwosci dziatania

ukladu pomiarowego koszty przedmiotowej ekspertyzy obciazaja uzytkownika lokalu.

W przypadku stwierdzenia niesprawnosci wodomierza, zuzycie wody w lokalu ustalone zostaje na

podstawie $redniego zuzycia wody w tym lokalu w ostatnim okresie rozliczeniowym,

poptzedzajacym niesprawno$¢ wodomierza.

Za okres niesprawnosci uwaza si¢ okres od dnia ostatniego odczytu wodomierza do dnia zgloszenia

lub stwierdzenia niesprawnosci.

W lokalach nie posiadajacych zainstalowanych wodomierzy indywidualnych, koszty ponoszone przez

Spéldzielnie za dostawe wody do danego budynku oraz odprowadzanie $ciekéw rozlicza sig

proporcjonalnie do liczby zamieszkalych w nich 0séb przy zastosowaniu przeci¢tnych norm zuzycia

wody okreslonych w zalaczniku do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 14 stycznia 2002 r. w

sprawie okteslenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002 r. nr 8, poz. 70). Za przecigtne

normy zuzycia przyjmuje si¢ dla lokali wyposazonych: w wodociag, WC, lazienke, dostawa cieplej

wody do mieszkania miesigcznie 3m’/osobe oraz dostawa zimnej wody do lokalu oraz

odprowadzenie $ciekéw miesigcznie 5,4m’/osobe.

W przypadku stwierdzenia w lokalu:

— niesprawnos$ci wodomierza zawinionej przez uzytkownika lokalu;

— utraty waznosci cechy legalizacyjnej, o ktérej mowa w § 12 ust 1, zawinionej przez uzytkownika
lokalu, przez co najmniej jeden z uzytkowanych w lokalu wodomierzy;

— uszkodzenia plomby montazowej zalozonej przez Spéldzielnie lub przez firme wymieniajaca
wodomierze na zlecenie Sp6ldzielni na polaczenin wodomierza z przylaczem wody, oraz w
przypadku wodomierzy z radiowym modulem do odczytu uszkodzenia plomby na polaczeniu

wodomierza z modulem;

—  dzialania uzytkownika powodujacego falszowanie wskazan wodomierza;
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— nielegalnego poboru wody z pominigciem wodomierza lub ingerencji we wskazania wodomierza,
obcigzenie tego lokalu kosztami dostawy wody 1 odprowadzania sciekow;

— samodzielnej ingerencji 1 przebudowy instalacji ZW, CW 1 CO w lokalu oraz uzytkowanych
czesciach wspolnych:

rozliczenia dokonuje si¢ wedlug przecietnych norm zuzycia wody, o ktérych mowa w ust 6

9.

10.

W przypadku nieudostepnienia lokalu do odczytéw wodomierzy, w tym w przypadkach okreslonych,
lokal ten obcigza si¢ wedtug przecigtnych norm zuzycia wody, o ktérych mowa w ust 6.
Uzytkownik lokalu bez pisemnej zgody Spotdzielni nie moze samodzielnie ingerowac i przerabiac
nstalacji ZW, CW 1 CO w lokalu.

§13
Koszty ponoszone ptzez Spoéldzielni¢ za dostaw¢ wody do danego budynku oraz

odprowadzanie sciekéw rozlicza si¢ na poszczegolne lokale z wyodrebnieniem:

1) kosztu podstawowego ustalonego jako iloczyn liczby m’ zuzycia wody w danym lokalu oraz ceny
1 m’ (obejmujacej dostawe wody i odprowadzanie Sciekéw);

2) kosztu dodatkowego, (o ile taki wystapi) z tytulu oplat ponoszonych przez Spotdzielnie na rzecz

dostawey wody za wodomierze zbiorcze. Koszt ten okresla si¢ jako oplate stala bedaca ilorazem
oplat stalych poniesionych przez Spéldzielnic w okresie rozliczeniowym w budynku i ilosci
lokali, do ktorych dostarczana jest woda;

3) kosztu uzupelniajacego tzw. wody technicznej, bedacego roznica miedzy wskazaniami

wodomierza gléwnego (o ktorym mowa w §11 ust 6), a suma wskazan wodomierzy w
poszczegolnych lokalach, rozliczanego na kazdy lokal.
Pisemne rozliczenie kosztow wody jest dokumentem wystawionym przez rozliczajacego koszty
indywidualne oraz dzialajacego w imieniu 1 upowaznionego przez Zarzad. Koszt prowadzenia
zindywidualizowanych systeméw rozliczen za wode 1 Scieki pokrywa uzytkownik lokalu przy
kazdorazowym rozliczeniu.
Pisemne rozliczenie kosztéw dostawy wody nastapi w terminie zawitym do uplywem 3 miesi¢cy od
zakonczenia okresu rozliczeniowego. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu ewentualne réznice
pomiedzy naliczonymi optatami zaliczkowymi dla dotychczasowego uzytkownika a rzeczywistymi
kosztami dostawy wody wynikajacymi z rozliczenia zobowiazany jest ponies¢ aktualny (na koniec
oktesu rozliczeniowego) uzytkownik lokalu.
W przypadku ptzekazania lokalu do dyspozycji Spoéldzielni naliczone oplaty zaliczkowe dla
uzytkownika lokalu zostang rozliczone zgodnie z zasadami rozliczed okreslonych w niniejszym
tegulaminie. Spéldzielnia dokona odczytu wodomierzy wody zimnej i cieplej. Wskazania
wodomierzy zostana wpisane w protokole zdawczo-odbiorczym lokalu celem umozliwienia
pozniejszego rozliczenia kosztow dostawy wody. Rozliczenie z uzytkownikiem zwalniajacym lokal

nastgpuje w terminie, o ktorym mowa w ust 3.
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10.

11.

12.

13.

14.

Jezeli rzeczywiste koszty dostawy wody oraz odprowadzania sciekéw do danego lokalu sa nizsze od

wymierzonych przez Spéldzielnie oplat, Spotdzielnia obowiazana jest zwroci¢ uzytkownikowi lokalu

nadplate w terminie 14 dni od zlozenia pisemnego wniosku ze wskazaniem numeru rachunku

bankowego. W przypadku braku takiej dyspozycji po uplywie 14 dni wystepujaca na koncie lokalu

nadplata zostaje automatycznie zaliczona na poczet przyszlych oplat z tytulu uzytkowania lokali.

Ustala sie minimalna kwote podlegajaca zwrotowi na podstawie dyspozycji, o ktorej mowa w

zdaniach poprzedzajacych, w wysokosci 150,00 z1.

W przypadku uzytkownikéw zadhizonych wobec Spoéldzielni nadplata o ktérej mowa w ust 6, nie

podlega zwrotowi i zalicza sie w pierwszej kolejnosci na poczet zadluzenia z tytulu naleznosci za

uzytkowanie lokalu za najdalszy wymagalny okres.

Jezeli rzeczywiste koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekéw do danego lokalu sa wyzsze od

wymierzonych przez Spéldzielnie oplat, uzytkownik lokalu obowiazany jest wplaci¢ do Spétdzielni

réznice w terminie 14 dni od przekazania uzytkownikowi lokalu pisemnego rozliczenia.

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, bedacego w trudnej sytuacji finansowej, kwota o ktorej

mowa w ust 8 moze zostaé rozlozona na raty. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad Spotdzielni

po wykazaniu, przez osobg zainteresowang pozostawania w trudnej sytuacii.

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia uzytkownik lokalu moze zglosi¢ w formie pisemnej w

ciagu 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Zlozenie reklamacji nie zwalnia z obowiazku uiszczenia

oplat wynikajacych z rozliczenia. Nie uchybia to uprawnieniom uzytkownikéw lokali do

kwestionowania rozliczenia bezposrednio na drodze sadowe;.

Spéldzielnia zobowiazana jest rozpatrzy¢ zlozong reklamacje w terminie do 30 dni od daty wplywu,

wraz z podaniem sposobu rozliczenia korekty w przypadku uwzglednienia reklamacii.

Skutki finansowe uznanych reklamacji rozliczen indywidualnych podlegaja rozliczeniu w kolejnym

rozliczeniu kosztoéw dostawy wody oraz odprowadzania sciekow.

Nieudostepnienie lokalu w celu dokonania odczytéw wodomierzy w terminach ustalonych dla

budynku, bez wzgledu na przyczyne, wylacza mozliwosé zlozenia reklamacii, o ktorej mowa w ust

10. Nie uchybia to jednak uprawnieniom uzytkownikéw lokali do kwestionowania rozliczenia

bezposrednio na drodze sadowe;.

W przypadku spuszczenia wody z jednego pionu instalacji na wniosek uzytkownika lokalu lub z

powodu awarii spowodowanej przez uzytkownika lokalu ustala si¢ oplate w wysokosci:

— 50,00 zt za jeden pion w budynkach do 6 kondygnacji (Okecka 3, Ksaweréw 22, 24,
Al Niepodlegtosci 43 1 47);

— 100,00 2l za jeden pion w budynkach od 7 kondygnacji (Okecka 6, 7, 8, 10, 12, Ksawerow 28,
Al Niepodlegtosci 32/34, 67, 71a 1 Modzelewskiego 94.

Spuszczenie wody z pionu instalacji wykonywane jest wylacznie po uzyskaniu zgody i uiszczeniu

oplaty wskazanej w ust 13 w terminie ustalonym z konserwacja Spétdzielni.
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15. Wplaty z tytulu spuszczenia wody z instalacji pomniejszaja koszty wody technicznej w danym

budynku wskazane w ust 1 pkt 3 w danym okresie rozliczeniowym.

E Koszty zwiazane z dostawa energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania (CO) i podgrzewu wody

(CW)

§ 14

1. Koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania (CO) i podgrzewu wody (CW)
ewldencjonowane sa wedlug faktur dostawcy odrebnie dla kazdego budynku w danym okresie
rozliczeniowym 1 obejmujg one:

a) koszty state ustalone zgodnie z umowa zawarta z dostawca:

— koszt zamowionej mocy cieplnej;

— koszt uslugi przesylowej stalej;

— koszt nosnika ciepla i jego odczytu.

b) koszty zmienne:

— koszt zuzycia energii cieplnej, na podstawie faktury dostawcy energii cieplnej;

—  koszt ustugi przesylowej zmiennej, ustalonej w oparciu o wskazania licznika ciepla.

2. Za powierzchnig ogrzewana uwaza sie:

- dla lokali mieszkalnych: powierzchni¢ uzytkows lokalu oraz innych pomieszczen przynaleznych do
lokalu (zgodnie z uchwala w przedmiocie ustalenia odrebnej wlasnosci dla budynku) z wylaczeniem
piwnic, chyba ze sa one wyposazone w instalacje centralnego ogrzewania;

- dla lokali uzytkowych: catkowita powierzchnie uzytkowa lokalu z wylaczeniem piwnic chyba, ze sa
one wyposazone w instalacje centralnego ogrzewania.

3. llos¢ ciepla dostarczonego do budynku okresla sie na podstawie wskazan cieplomierza gtownego
oraz podlicznikéw, umozliwiajacych okreslenie ilosci ciepta wykorzystanego do ogrzewania budynku
oraz do podgrzewu wody.

4. Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzewu wody w poszczegolnych budynkach
migdzy dostawca, a Spoldzielnia dokonuje sie wedlug wskazan cieplomierza glownego oraz
podlicznikow na CO 1 CW.

5. W przypadku zmiany cen zwiazanych z dostawa energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania (CO) 1
podgrzewu wody (CW) w trakcie okresu rozliczeniowego powodujacy istotne zmiany wysokosci
kosztow Zatrzad moze dokonaé zmiany zaliczek dla uzytkownikow lokali.

6. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do pokrycia kosztéw dostawy energii cieplnej poprzez

wnoszenie miesigcznych zaliczek na:

- centralne ogrzewanie - zaliczka m?
- clepla wode - oplate stala , m?
‘f ciepla wode (podgrzanie) - zaliczka m’




10.

14

Wysokos¢ zaliczek ustala Zarzad na wniosek Glownego Ksiegowego.

O zmianie wysoko$ci wnoszonych zaliczek Spéldzielnia zawiadamia pisemnie uzytkownikow lokali
oraz Rad¢ Nadzorcza, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie
pézniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia.

Pisemne rozliczenie kosztow energii cieplnej jest dokumentem wystawionym przez rozliczajacego
koszty indywidualne oraz dzialajacego w imieniu i upowaznionego przez Zarzad.

Pisemne rozliczenie kosztéw dostawy energii cieplnej nastapi w terminie zawitym do 3 miesiecy od
zakoficzenia okresu rozliczeniowego. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu ewentualna réznice,
pomiedzy naliczonymi oplatami zaliczkowymi dla dotychczasowego, uzytkownika a rzeczywistymi
kosztami dostawy energii cieplnej wynikajacymi z rozliczenia zobowiazany jest ponies¢ aktualny (na
koniec okresu rozliczeniowego) uzytkownik lokalu.

W przypadku przekazania lokalu do dyspozycji Spéldzielni naliczone oplaty zaliczkowe dla
uzytkownika lokalu zostana rozliczone zgodnie z zasadami rozliczen okreslonych w niniejszym

regulaminie.

12. Jezeli rzeczywiste koszty dostawy enetgii cieplnej dla danego lokalu sa nizsze od wymierzonych przez

13.

Spoldzielnie oplat, Spéldzielnia obowiazana jest zwroci¢ uzytkownikowi lokalu nadplate w terminie
14 dni od ztozenia pisemnego wniosku ze wskazaniem numeru rachunku bankowego. W przypadku
braku takiej dyspozycji po uplywie 14 dni Spéldzielnia zaksieguje wystepujaca na koncie lokalu
nadplate na poczet przyszlych oplat z tytulu uzytkowania lokali. Ustala si¢ minimalna kwote
podlegajaca zwrotowi na podstawie dyspozycji, o ktorej] mowa w zdaniach poprzedzajacych, w
wysokosci 150,00 z1.

W przypadku uzytkownikéw zadtuzonych wobec Spétdzielni nadplata, o ktorej mowa w ust 13 nie
podlega zwrotowi 1 zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na poczet zadluzenia z tytulu naleznosci za

uzytkowanie lokalu.

14. Jezeli rzeczywiste koszty dostawy energii cieplnej dla danego lokalu sa wyzsze od wymierzonych

15

16.

przez Spoldzielnie oplat, uzytkownik lokalu obowiazany jest wplaci¢ do Spéldzielni roéznice w
terminie 14 dni od przekazania uzytkownikowi lokalu pisemnego rozliczenia.

Na indywidualny wniosek uzytkownika lokalu, bedacego w trudnej sytuacji finansowej, kwota o
ktérej] mowa w ust 14 moze byé rozlozona na raty. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad
Spotdzielni po wykazaniu przez osobe zainteresowans za pomoca dokumentéw pozostawania w
trudnej sytuacjt

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia uzytkownik lokalu moze zglosic w formie pisemnej w
ciagu 14 dni od daty ottzymania rozliczenia. Zlozenie reklamacji nie zwalnia z obowiazku uiszczenia
oplat wynikajacych z rozliczenia. Nie uchybia to jednak uprawnieniom uzytkownikéw lokali do

kwestionowania tozliczenia bezposrednio na drodze sadowej.
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17.

18.

Spéldzielnia zobowiazana jest rozpatrzy¢ zlozona reklamacje w terminie do 30 dni od daty wplywu,
wraz z podaniem sposobu rozliczenia korekty w przypadku uwzglednienia reklamacji.
Skutki finansowe uznanych reklamacji rozliczeft indywidualnych podlegaja rozliczeniu w kolejnym
rozliczeniu kosztow dostawy energii cieplne;.

§15
Opflate za dostawe energii cieplnej dla podgrzewu wody (CW) ustala si¢ dla poszczegdlnych
lokali zaliczkowo na okresy pétroczne.
Zaliczke na poczet kosztow z tytulu podgrzewu wody wskazang w § 14 ust 1 pkt. b) ustala sie w
opatciu o analiz¢ wielkoscl zuzycia wody cieplej i wysokosci kosztéw podgrzewu wody w
poptzednich dwéch okresach rozliczeniowych
Oplate stala na poczet kosztéw zwigzanych z podgrzewem wody ustala si¢ w oparciu o analize
kosztow zwigzanych z oplata stala wskazang w § 14 ust 1 pkt. a) ustalang na m® powierzchni
uzytkowej lokali.
Koszty dostawy enetgii cieplnej dla podgrzewu wody ustalone wedlug zasad okreslonych w § 14 ust
1 rozliczane s3 miedzy uzytkownikow lokali proporcjonalnie do zuzycia cieplej wody wskazanego
przez wodomierze lokalowe.
Koszty podgtzewu wody nie obejmuja kosztow zuzycia wody, a jedynie koszty ciepla potrzebnego
do jej podgrzania. Zasady rozliczania kosztéw zuzycia wody okresla § 13.
Rozliczenie kosztow dostawy energii cieplnej dla podgrzewu wody z uzytkownikami lokali, Iacznie
stalych i zmiennych, dokonuje si¢ razem z rozliczeniem wody zimnej w okresach pétrocznych: na
dzien 30 czerwca 1 31 grudnia.
W przypadku lokali, w ktorych brak jest mozliwosci okreslenia kosztéw na podstawie odczytow z
wodomierzy cieplej wody w lokalu, rozliczenie kosztéw nastepuj zgodnie z § 12 ust 6.

§ 16
Oplate za dostawe energii cieplnej dla centralnego ogrzewania (CO) ustala sie dla
poszczegolnych budynkow i lokali uzytkowych zaliczkowo na okresy roczne.
Zaliczke na poczet kosztéw z tytulu centralnego ogtzewania ustala si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu w oparciu o analize kosztéw ciepta za poprzedni okres rozliczeniowy
oraz przewidywana ceng clepla.
Koszty dostawy energii cieplnej dla centralnego ogrzewania rozliczne sa na wszystkie lokale
znajdujace sie w danym budynku, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.
Rozliczenia kosztow energii cieplnej dla centralnego ogrzewania z uzytkownikami lokali, tacznie
stalych i zmiennych, dokonuje si¢ w okresach rocznych na dzien 31 grudnia, po otrzymaniu ostatniej

faktury za ostatni miesiac rozliczeniowy.
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G. Koszty zwigzane z energia elektryczna
§17

1. Koszty dostawy energii elektrycznej zuzywanej do celéw wspdlnych, ustala si¢ na podstawie faktur
otrzymywanych od dostawcy enetrgii elektrycznej okresla si¢ jako iloczyn ceny jednostkowej
kilowatogodziny i optat dodatkowych a ilosci zuzycia, okreslonej zgodnie ze wskazaniami urzadzenia
(urzadzen) pomiarowego oraz innych przewidzianych umowa parametréw, zwigzanych z dostawa
energii elektrycznej.

2. Koszty energii elektrycznej sktadaja sie z:

a) kosztow energii elektrycznej zuzywanej do o$wietlenia nieruchomosci oraz do napedu urzadzen
technicznych, ktorej zuzycie rejestrowane jest poprzez urzadzenia pomiarowe, mierzace zuzycie
energii elektrycznej w danym budynku;

b) kosztéw energii elektryczne) wykorzystywane] na potrzeby calej Spotdzielni, t). do oswietlania
terenu, zasilania urzadzed wspolnych, ktorej zuzycie rejestrowane jest poprzez urzadzenia
pomiarowe, mierzace zuzycie energii elektrycznej wykorzystywanej na te cele.

3. Uzytkownicy lokali mieszkalnych obciazani sa kosztami energii elektrycznej proporcjonalnie do
powierzchni zajmowanych lokali.

4. Jezeli w budynku mieszkalnym oprécz lokali mieszkalnych znajduja si¢ rowniez lokale uzytkowe lub
lokale o innym przeznaczeniu, to w rozliczeniu kosztéw energii elektrycznej na poszczegélne lokale
uwzglednia si¢ rowniez te lokale.

5. Koszty energii elektrycznej okreslone w ust 2 a) sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomoscl.

6. Koszty energii elektrycznej okreslone w ust 2 b) rozlicza si¢ na poszczegdlne nieruchomosci wg
wskazan  podlicznikéw, a w czeSci nieopomiarowanej proporcjonalnie do powierzchni
nieruchomosci, ktore z niej korzystaja.

7. Oplata za energie elektryczng w indywidualnej piwnicy lub zabudowanych czesciach wspolnych
ustalana jest w opatciu o przyjete Stednie zuzycie energii elektrycznej w wysokosc 4 kWh

miesigcznie 1 obowiazujacych Spoéldzielnie stawek oplat za energie elektryczna

H. Koszty wywozu odpadéw komunalnych

§ 18
1. Koszty wywozu odpadéw komunalnych obejmuja wydatki Spéldzielni zwiazane z realizacja
obowigzkow nalozonych na Spéldzielnie przez ustawe z dnia z dnia 13 wrzesnia 1996 r o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. 2017 1, poz. 1289, z
pozniejszymi zmianami) otaz organy samorzadu terytorialnego.
2. Oplaty za wywdz odpadéw komunalnych pobiera si¢ wedlug stawek 1 zgodnie z zasadami ustalonych

ptzez whasciwe organy samorzadu terytotialnego, uwzgledniajac przy tym pelng wysokos¢ oplat
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Koszty wywozu odpadéw komunalnych sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci.

Pozostale koszty zwiazane z wywozem odpadow komunalnych, ktorych nie obejmuje oplata
wnoszona na rzecz wlasclwego organu samorzadu terytorialnego obciazaja koszty utrzymania

czystosci nieruchomosci.

I. Koszty konserwacji biezacej i przegladow

§19
Konserwacja biezaca prowadzona jest przez upowaznione przez Spoldzielnie podmioty
zewngtrzne 1 obejmuje:
1) nieruchomosci;
2) lokale mieszkalne;
3) czescl wspolne budynkow, z zastrzezeniem § 20;
4) lokale uzytkowe;
5) garaze 1 miejsca postojowe oraz parkingowe.
W koszty konserwacji wchodza ustugi, materialy, drobne prace z nia zwiazane oraz prace zwiazane z
usuwaniem awaril. Zakres konserwacji okres§la umowa zawarta przez Spéldzielnie z zewnetrznym
podmiotem.

W koszty konserwacji nie wchodza ogrodzenia, wygrodzenia 1 wszelkie obiekty malej architektury.

. Jezeli awaria w lokalu lub w cze$ciach wspolnych nieruchomosci spowodowana jest zlym stanem

technicznym instalacji znajdujacych si¢ w lokalu lub tez spowodowana jest przez uzytkownika lokalu,
a umowa na konserwacj¢ nie przewiduje w swoim zakresie naprawy, wowczas uzytkownik lokalu
zobowigzany jest pokry¢ koszt naprawy na podstawie wystawlonej przez podmiot zewnetrzny lub
Spotdzielnie faktury.

W przypadku stwierdzenta awarii w lokalu, uzytkownik lokalu ma obowiazek udostepnic lokal
stuzbom technicznym w trybie natychmiastowym w celu usunigcia awarii, stwierdzenia przyczyny i

spisania protokolu szkody.

. Jezeli uzytkownik lokalu odmoéwi dostepu do lokalu, a stwierdzone zostanie, ze awaria miala miejsce

w danym lokalu wszelkie koszty spowodowane szkodami pokrywa uzytkownik lokalu na podstawie
wystawionej przez Spoldzielni¢ faktury. Na t¢ okolicznos¢ sporzadzany jest przez stuzby techniczne
protokol szkody.

Koszty konserwacji biezacej sa ewidencjonowane 1 rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosct
oraz lokalu uzytkowego, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Nieprzewidziane w stawce oplat koszty konserwacji zwigzane z awaria lub spowodowane mnymi

dodatkowymi pracami, ktore spowoduja niedobor, obciazaja nieruchomos$é w roku nastepnym..
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§20
Utrzymanie i konserwacja domofonéw oraz monitoringu prowadzona jest przez podmioty
zewngtrzne upowaznione przez Spotdzielnie.
W koszty uttzymania 1 konserwacji domofonéw oraz monitoringu wchodza ustugi oraz materialy z
nia zwigzane. Zakres konserwacji okresla umowa zawarta przez Spoéldzielni¢ z zewngtrznym
podmiotem.
Koszty uttzymania i konserwacji domofonéw oraz monitoringu sa ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci wedlug ilosci lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych (o ile w
lokalu uzytkowym jest zamontowany domofon).
. Nieprzewidziane w stawce oplat koszty konserwacji zwigzane z awaria lub spowodowane innymi
dodatkowymi pracami, ktore spowoduja niedobor, obciazaja nieruchomosc¢ w roku nastepnym.

§21
Przeglady zasobéw Spoéldzielni obejmuja w szczegolnosct:
- budynki;
- mstalacje wodno-kanalizacyjne;
- instalacje centralnego ogrzewania;
- instalacje cieplej wody;
- instalacje elektryczne;
- Instalacje gazowe;
- instalacje odgromowe;
- przewody wentylacyjne.
Przeglady budowlane, instalacji 1 urzadzen przeprowadzane sa przez podmioty posiadajace
uprawnienia na podstawie odrebnych przepisow.
. Jezeli ptzeglad obejmuje instalacje znajdujace si¢ w lokalu, Spéldzielnia informuje o terminie
przegladu poprzez wywieszenie ogloszen na klatkach schodowych oraz umieszczenie zawiadomienia
na stronie intetnetowej Spoéldzielni. Spoldzielnia nie ma obowiazku wysylania bezpoérednich
zawiadomieft do uzytkownikow lokali na podane adresy do korespondenci.
Spéldzielnia moze wyznaczy¢ jeden dodatkowy termin w celu przeprowadzenia przegladu w lokalu,
o czym informuje w sposob opisany powyze).
Uzytkownik lokalu jest zobowiazany udostepni¢ lokal we wskazanym terminie, lub dwoch kolejnych
w celu wykonania przegladu. W sytuacji, gdy lokal w zadnym terminie nie zostal udostepniony w
celu wykonania przegladu uzytkownik lokalu jest zobowiazany w terminie 14 dni od daty doreczenia
wezwania przeprowadzi¢ przeglad na wlasny koszt i dostarczy¢ oryginal protokotu z przegladu do
siedziby Spétdzielni. O ile uzytkownik lokalu nie dopelni tego obowiazku koszty powstale w wyniku
ewentualnej awarii obciazaja uzytkownika lokalu.

Koszty przegladéw sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku oraz lokali
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Nieprzewidziane w stawce oplat koszty konserwacji zwiazane z awarig lub spowodowane innymi

dodatkowymi pracami, ktore spowoduja niedobér, obciazaja nieruchomos¢ w roku nastepnym.

J. Naprawa i konserwacja dzwigéw

§ 22 - usuniety

K. Podatek od nieruchomosci

10.

§ 23
Podatek od nieruchomosci oplacany jest przez Spoldzielni¢ na rzecz wlasciwej jednostki samorzadu
terytorialnego wg stawek podatku, uchwalonych przez t uprawniony organ, na podstawie sktadanych
przez Spoldzielni¢ deklaracjach rocznych, odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Oplacany przez Spoldzielni¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany 1 rozliczany odrebnie
dla kazdej nieruchomosci z uwzglednieniem:
1) podatku od gruntu 1 budowli wchodzacych w sklad nieruchomosci;
2) podatku od lokali mieszkalnych 1 garazy;
3) podatku od lokali uzytkowych.
Obciazenia poszczegolnych lokali mieszkalnych i garazy podatkiem wymienionym w ust 2 pkt. 1) 12)
dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
Obciazenia poszczegdlnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w ust 2 poz. 1) dokonuje sie
propotcjonalnie do powietzchni uzytkowej tych lokali, a poz. 3) rozlicza si¢ indywidualnie dla
kazdego lokalu.
Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnos¢ powodujaca wzrost podatku od
nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obciazaja tylko ten lokal.
Whasciciel lokalu stanowigcego wyodrebniona wlasnos¢ rozlicza si¢ z tytulu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z wlasciwym organem podatkowym.
Nie obcigza si¢ podatkiem od nieruchomosci, a miejsc postojowych znajdujacych si¢ na dziatkach
zabudowanych budynkami, dzierzawy gruntu na dzialalnos¢ uslugowo — handlowg oraz na nosniki
reklamowe, najem elewacji lub innych czesci wspdlnych budynku (m.n. korytarzyki, schowki,
klimatyzatory, nosniki reklamowe).
Od dziatalnosci wskazanej w ust 7 pobierana jest oplata umowna, ktorej wysokosc ustala Zarzad.
Przychod, pomniejszony o udzial procentowy kosztow ogolnych, nie jest obciazany podatkiem od
nieruchomosci i stanowi przychod z nieruchomosci wspolnej, jesli dana nieruchomo$c jest
przedmiotem wspotwlasnosci.
Parkingi (miejsca parkingowe) na dzialkach niezabudowanych, ktorych uzytkownikiem wieczystym

jest Spoldzielnia sa obcigzane kosztami podatku od nieruchomosci zgodnie z ust 1.
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L. Wieczyste uzytkowanie

§ 24
Oplate roczna za wieczyste uzytkowanie gruntu Spéldzielnia wnosi na rzecz Urzedu m. st. Warszawy
wg decyzji dla poszczegdlnych nieruchomosci gruntowych.
Obciazenia poszczegblnych lokali oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje si¢
propotcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
Jesli charakter uzytkowania powoduje zmniejszenie oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu dla
Spéldzielni, 2 uprawniony podmiot udzieli bonifikaty, to odpowiednio obniza si¢ oplate za lokal dla
danego uzytkownika lokalu.
Wiasciciel lokalu stanowiacego wyodrebniong wiasnosé, bedacy wspotuzytkownikiem wieczystym
gruntu wchodzacego w sklad nieruchomosci, w ktdrej lokal ten jest polozony, rozlicza si¢ z tytulu
oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu indywidualnie z wlascicielem gruntu.
Ponoszone przez Spoldziclnie oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania gruntu sa ewidencjonowane i
rozliczane odrebnie dla poszczegolnych nieruchomosci.
Nie obciaza sie kosztem wieczystego uzytkowania miejsc postojowych znajdujacych si¢ na dziatkach
zabudowanych budynkami, dzierzawy gruntu na dziatalno$¢ ustugowo — handlowa oraz na nosniki
reklamowe, najem elewacji lub innych czesci wspdlnych budynku (m.in. korytarzyki, schowki,
klimatyzatory, nosniki reklamowe).
Od dzialalno$ci wskazanej w ust 6 pobierana jest oplata umowna, ktérej wysokos¢ ustala Zarzad.
Przychéd, pomniejszony o udzial procentowy kosztéw ogdlnych, nie jest obciazany oplata z tytulu
wieczystego uzytkowania i stanowi przychéd z nieruchomosci wspélnej, jesli dana nieruchomosc jest
ptzedmiotem wspotwlasnosci.
Parkingi (miejsca patkingowe) na dziatkach niezabudowanych, ktérych uzytkownikiem wieczystym

jest Spotdzielnia sa obcigzane kosztami wieczystego uzytkowania zgodnie z ust 2.

¥.. Utrzyvmanie nieruchomo$ci przeznaczonych do wspolnego korzystania — mienie Spotdzielni

1

§ 25
Wyodrebnia sie ewidencje kosztéw utrzymania mienia Spétdzielni okreslonego w art. 40 ustawy z 15
grudnia 2000 1. o spéldzielniach mieszkaniowych.
Do kosztéw uttzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni zalicza si¢ zwiazane z nimi
koszty Spoldzielni, okreslone rodzajowo w § 3 ust. 1 pkt a) do o).
Rada Nadzorcza, zgodnie z planem finansowo-gospodarczym na dany rok, dokonuje corocznie
podziatu kosztéw utrzymania nieruchomosci wymienionych w ust. 1 na:
1) koszty obciazajace nieruchomosci, w ktérych sa ustanowione tytuly prawne do lokali,

2) koszty obciazajace inne rodzaje dziatalnosci Spotdzielni.
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4. Koszty wymienione w ust 3 pkt 1 sa rozliczane na poszczegdlne lokale, proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej lokali.
Sposéb tworzenia odpisu na fundusz remontowy mienia Spoldzielni okresla Regulamin tworzenia 1
wykorzystywania funduszu remontowego w Spoldzielni Mieszkaniowej ,Ksawerow” przyjety

uchwalg Rady Nadzorcze).

V. Ustalanie optat za uzywanie lokali

1.

§ 26

Na pokrycie kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci przypadajacych na poszczegdlne

lokale ich uzytkownicy wnosza comiesi¢czne oplaty:

1) posiadacz spoldzielczego prawa do lokalu wnosi oplate bedaca sumg pozycji kalkulacyjnych
okreslonych w § 3 ust 1 pkt a) do o);

2) wlasciciel lokalu wnosi optate bedaca suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych w § 3 ust 1 pkt a)
do j) oraz 1),

3) najemca lokalu mieszkalnego wnosi oplate bedaca suma pozycji kalkulacyjnych w § 3 ust 1 pkt ¢)
do h) oraz czynsz najmu ustalony zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatorow;

4) najemca lokalu uzytkowego wnosi oplate bedaca suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych
umowie zawartej ze Spoldzielnia.

5) osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego do czasu oproznienia lokalu wnosi odszkodowanie
(wynagrodzenie za korzystanie z cudzej rzeczy) w wysokosci czynszu jaki Spoldzielnia moglaby
otrzymac z tytutu najmu tego lokalu na wolnym rynku;

6) przypadajace na lokal stuzacy potrzebom whasnym Spétdzielni koszty okreslone w § 3 ust 1 lit. a)
do o) obcigzaja koszty dziatalnosci, ktorej dany lokal shuzy.

Optlaty ustalone wedlug zasad okreslonych w ust 1 nie obejmuja podatku VAT. W przypadku, gdy

odrebne przepisy przewiduja pobieranie podatku VAT podwyzsza on oplate ustalong wedlug zasad

okreslonych w ust 1.

Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje:

1) w ptzypadku praw do lokalu ustanawianych przez Spoéldzielni¢ z dniem postawienia lokalu przez
Spéldzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objecie lokalu nastapilo po tym dniu.
O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spoldzielnia zawiadamia go pisemnie
przed ta data;

2) w przypadku praw nabytych na innej podstawie z dniem nabycia tego prawa.

Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje w przypadkach w ktorym z mocy prawa

prawo dysponowania lokalem przechodzi na Spétdzielnie z dniem fizycznego oproznienia lokalu 1
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10.

Za oplaty, o ktorych mowa w ust 1 solidarnie z osobami, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do
lokalu, wlascicielami lokali oraz najemcami lokali mieszkalnych, odpowiadaja stale zamieszkujace z
nimi w lokalu osoby pelnoletnie z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktoérych mowa w ust 5, ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za
okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Oplaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesigc z géry do 25 dnia miesiaca. Od oplat wnoszonych z
opoznieniem Spoldzielnia nalicza ustawowe odsetki za zwloke.

O zmianie wysokosci oplat, z wyjatkiem oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spéldzielni,
Spoldzielnia zawiadamia osoby, ktorym przystuguja tytuly prawne do lokali, co najmniej na 3
miesigce naprzoéd na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany wysokosci oplat
niezaleznych od Spéldzielni, w szczegdlnosci energii, wody oraz odbioru Sciekow, odpadow
komunalnych, Spéldzielnia zawiadamia osoby, ktorym przysluguja tytuly prawne do lokali co
najmniej 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie poZniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie. Na
zadanie osoby, ktorej przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu lub wlasnos¢ lokalu, Spotdzielnia jest
obowigzana przedstawic kalkulacje oplat.

Czlonkowie Spéldzielni, osoby nie bedace czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokali oraz wilasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoéldzielni moga
kwestionowac zasadno$¢ zmiany oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia
na droge sadowa do czasu rozstrzygniecia sporu przez sad wnosza oni oplaty:

1) w czesci niezaleznej od Spéldzielni w wysokosci wynikajacej z doreczonego im zawiadomienia;

2) w pozostalej czesci w dotychczasowej wysokosci.

Ci¢zar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spoldzielni. Osoby
zobowigzane do wnoszenia oplat, nie moga samowolnie potraca¢ swoich naleznosci z oplat
wnoszonych do Spétdzielni.

Oplaty za uzywanie lokali wnoszone sa na rachunek bankowy Spoéldzielni, a za dzien zaplaty

przyjmuje si¢ dzien zaksiggowania srodkéw na rachunku bankowym Spétdzielni.

VI. Ustalanie innych optat

827
Jezeli czeS¢ pomieszczen ogdlnego uzytku lub czesci wspolnych danej nieruchomosci jest
udostepniana czasowo do wylacznego korzystania ptzez dang osobe (najem pomieszczenia ogolnego
uzytku), to osoba ta obowiazana jest wnosic z tego tytulu czynsz w wysokosci okreslonej w umowie

o udostepnienie pomieszczenia do wylacznego korzystania.
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Uzytkownik pomieszczenia ogolnego uzytku lub czeSci wspolnych danej nieruchomoscr jest
zobowigzany zawrze¢ umowe. Umowa moze by¢ zawarta jedynie z osoba posiadajaca tytul prawny
do lokalu.

Uzytkownik pomieszczenia ogdlnego uzytku lub czesci wspdlnych danej nieruchomosci
odpowiedzialny jest za stan techniczny oraz ponosi pelna odpowiedzialno$¢ za szkody ktore
powstang w obrebie zajmowanego pomieszczenia.

Stawke najmu okresla Zarzad po konsultacji z Komitetem Domowym danego budynku.

Przychéd z wynajmu czesci wspolnych znajdujacych sie w budynku stanowi przychod dane;

nieruchomosci i rozdysponowany jest zgodnie z decyzja Walnego Zgromadzenia.

VII. Zakres obowigzkow Spotdzielni

1.

§ 28

W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali Spéldzielnia obowiazana jest zapewni¢ utrzymanie
budynkéw w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszelkich
instalacji i utzadzed w budynkach i ich otoczeniu, sprawng obsluge administracyjna, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkdéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U z 1999 r. nr 74, poz. 836);
Uzytkownikow zajmujacych lokale mieszkalne na podstawie spotdzielczego prawa do lokalu oraz
najemcéw lokali obciazaja koszty naprawy wewnatrz lokali oraz czesci wspélnych przeznaczonych
do wylacznego korzystania uzytkowania nie zaliczone do obowlazkéw Spotdzielni.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu lub poza nimi powstalych z winy uzytkownika lokalu
lub 0séb korzystajacych z lokalu obcigza uzytkownika lokalu. Naprawy zaliczane do obowiazkéw
uzytkownika lokalu moga by¢ wykonane przez shuzby techniczne z ktérymi Spoldzielnia ma

podpisang umowe tylko za dodatkowa odplatnoscia, poza oplatami za uzywanie lokalu.

VIII. Postanowienia koficowe

§ 29

Tract moc:

1.

Regulamin dot. rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni 1 ustalania
oplat za uzytkowanie lokali przyjety Uchwala nr 43/2017 Rady Nadzorczej z dnia 27.11.2017 r. z
poprawks przyjeta Uchwala nr 49/2017 Rady Nadzorczej dnia 18.12.2017 r.

Regulamin dot. rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni 1 ustalania
oplat za uzytkowanie lokali przyjety Uchwala nr 22/2013 Rady Nadzorczej z dnia 13.05.2013 r.
Regulamin rozliczenia kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw oraz ustalania oplat za wode 1
Scieki w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ksaweréw” w Warszawie przyjety Uchwata nr 1/2014 Rady
Nadzorczej z dnia 17.02.2014 1.

Regulamin wynajmu pomieszczenn wspolnych budynku (nieruchomosci) S. M. ,,Ksawerow™ przyjety
Uchwalg nr 94/2/2011 z dnia 24.01.2011 r.

I




Zalacznik nr 1 do Regulaminu GZM

Nieruchomosci z

Nosé

PoWierzchnia lokali

Powierzchnia

1p ot . 4 R N dziatki dzialld|
budynkami mieszkalnymi | lokali | mieszkalnych w m2 w m2
1 | Okecka3 45 1916,00 16/3 2395
2 Okecka 6 65 269622 773 962
5 |Okeckar 66 2691,66 87 1636
4 | Okecka 8 66 2702,28 7/2 962
5 | Okecka 10 65 | 265897 6/2 683
6 |Okecka 12 66 | 2697,09 T 6/1 962
7 |Reuwerdn 2 45 191580 | 16/4 2395
8 |Rsawertowros 45 191470 14 2007
9 |Keawerow28 65 | 2675,42 86 2111
10 | AL Niepodleglosci 32/34 | 60 2428,62 13 1361
11 | AL Niepodleglosci 43 24 892,53 16/5 o110
112 | AL Niepodlegloéci 47 20 637,20 7/4 501 — czedt-dialld. |
13 | AL Niepodlegtosci 67 264 | 10621,60 1
14 | Al. Niepodlegltosci 71a 88 N 3476,25 91/1 12890 ‘
15 | Modzelewskiego 94 88 | 348860 |
Inne nieruchomodci | Nedzialld | Powierzchnia dziatki
w m2
1 | Dziatka miedzy budynkami Okecka 8 i Okecka 10 7/1 274
2 |Ksaweréw (parking) : 16/6 608 |
3 |Ksaweréw 22A (dziatka) 16/7 58
4 |Ksawetéw 26 (pawilon) . 12/4 584
5 |Ksaweréw 26A (garaze) - 92 220
6 |Ksawerow 26B (garaze) 7 91 320
7 | Plac miedzy garaial;;i Ksaweréw 26A 126B B 12/3 ) 491
8 | Woronicza 30A (pawilon+parking) 91/2 881
9 | Woronicza (stacja TRAFO) - 92 41
10 | Woronicz 36—(.(-:;@3’6 pawilonu) - 93/1 407
111 |Modzelewskiego 98 80 355
_ 12 Mocizelewskiego 102 (garaze) _ - 134 7 114
E?_-B_/,ftr)rdz;l‘ewskiego 102 (plan przed garaéar;_i)ir . 73/1 7 297 _
’ﬂ" Modzelewskiego 102 (pomiesmzénie administracyjne) 73 /2 21

W
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Uchwata nr 2/2024
Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Ksawerow” w Warszawie

z dnia 19.02.2024 r.

w sprawie: zmian w Regulaminie rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
optat za uzytkowanie lokali (GZM) w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ksawerow” oraz w Regulaminie tworzenia
i wykorzystywania funduszu remontowego w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Ksawerow”

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Ksawerdw” w Warszawie, dziatajgc na podstawie § 29 pkt 15), 19)
i 20) Statutu w zw. z art. 46 § 2 Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. prawo spotdzielcze (D. U. z 2021 r. poz. 648)
w zwigzku ze zmiang od 1 stycznia 2024 r. zakresu umowy na konserwacje dzwigdw produkcji Schindler

postanawia, co nastepuje:

§1
Uchwala sie zmiany
a) w Regulaminie rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania opfat za
uzytkowanie lokali (GZM) w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Ksawerdw” w Warszawie w zakresie
usuniecia pozycji optat zwigzanych z konserwacjg dzwigow;
b) w Regulaminie tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego w Spotdzielni Mieszkaniowej
»Ksawerdw” w zakresie uzupetnienia o przepisy, ktore zostaty usuniete z Regulaminu o ktérym mowa
w pkt a) dotyczace potgczenia stawki na fundusz remontowy dZwigéw ze stawka na konserwacje
dzwigow;
§2

Tekst jednolity Regulamindw wskazanych w pkt a) i b) stanowia zataczniki do niniejszej Uchwaty.

§3

Zmiany wchodzg w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Za uchwaftg gtosowafto: 7 cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato: 0 cztonkow

Wstrzymato sie: 0 cztonkdéw

Z-ca Przewodniczgcej Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
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