Zalacznik do Uchwaly Nr 22/2019 Rady Nadzorczej
z dnia 2.12.2019 r.

Regulamin przetargdw na lokale odzyskane przez spoldzielni¢ w celu zawarcia umowy
ustanowienia i przeniesienia prawa odrebnej wlasnosci tych lokali w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,KKsawerow” w Warszawie

7AKRES REGULACJT
§ 1.

1. Podstawg prawna niniejszego Regulaminu sa:
1) Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Ksaweréw ” w Warszawie,

2) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 1. o spéldzielniach mieszkaniowych (tj. z 13 04 2018 r., Dz. U.
7z 2018 1. poz. 845) zwana w dalszej czedci niniejszego regulaminu Ustawa.

2. Regulamin okresla zasady sprzedazy lokali mieszkalnych (w dalszej czgéci regulaminu okreslanych,
jako lokal mieszkalny badZ lokal) na warunkach prawa odrebne; wlasnosci do lokalu.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 2.

1. Lokale mieszkalne, odzyskane przez Spéldzielnie, do ktérych wygaslo spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu lub spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz wolne w sensie prawnym i
oprdznione z 0sdb i rzeczy, Spéldzielnia zbywa w drodze pisemnego przetargu.

2. Przetarg, o ktérym mowa w ust. 1 przeprowadza si¢ w sytuacji, w ktdrej brak jest oséb
uprawnionych, ktérych roszczenia okreslone sa w art. 15 i art. 16 (1) Ustawy.

3. Decyzje o postawieniu lokalu mieszkalnego na przetarg i o jego terminie podejmuje Zatzad
Spéldzielni. Przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu powinien odby¢ si¢ w terminie 3
miesiecy od dnia opréznienia lokalu.

4. Za najkotzystniejsza oferte uwaza si¢ taka, w ktérej oferent zaoferowal najwyzsza cene za
ustanowienie na jego rzecz odrebnej wlasnosci lokalu, nie nizsza niz cena wywolawcza.

5. Z kwoty uzyskanej ze sprzedazy lokalu w drodze przetargu, pokrywa sig koszty poniesione przez
Spéldzielnie w zwiazku z przeprowadzeniem przetargu, po czym wyplaca si¢ osobom
uprawnionym w rozumieniu Ustawy kwote stanowiaca warto$¢ rynkows lokalu, pomniejszona w
spos6b wskazany w art. 11 ust. 2' i 2° Ustawy. Kwota wyplacana osobie uprawnionej nie moze
byé wyzsza od tej, jaka spéldzielnia uzyskala w wyniku przeprowadzonego przetatgu.

6. Rynkows wartoscia lokalu w rozumieniu niniejszego regulaminu jest wartos¢ lokalu okreslona na
podstawie przepiséw Dzialu TV, Rozdzialu T ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodatce
nieruchomosciami ( tj. z 25 10 2018 r., Dz. U. z 2018 1. poz. 2204).
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KOMISJA PRZETARGOWA
§ 3.

Przetatg, o ktdrym mowa w § 2 ust. 1 oglasza Zatzad Spéldzielni.

Przetarg przeprowadza Komisja przetargowa powolana przez Zarzad Spéldzielni w drodze
uchwaly, sposréd pracownikéw SM | Ksawerdw”, ktérych wiedza i umiejetnosci daja rekojmie
prawidlowego przebiegu postepowania przetargowego. Czlonkami komisji nie moga byé
czlonkowie Zarzadu Spéldzielni, ani osoby, ktére jako pelnomocnik Zarzadu mialyby zawierac
umowe, ktoérej dotyczy postepowanie przetargowe.

Czlonek Komisji, ktérego intereséw dotyczy postgpowanie przetargowe, albo dotyczy jego
malzonka, zstepnych, wstepnych, krewnych i powinowatych w linii prostej a w linii bocznej do II
stopnia, a takze os6b, z ktérymi czlonek pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu nie moze
bra¢ udzialu w post¢powaniu przetargowym i podlega wylaczeniu przez Przewodniczacego
Komisji. O wylaczeniu Przewodniczacego Komisji decyduje Zarzad Spéldzielni.

Zatajenie przez czlonka komisji okolicznosci, o ktérym mowa w wust, 3 skutkuje
odpowiedzialno$cia dyscyplinarng na podstawie odrebnych przepiséw. Decyzje w tym zakresie
podejmuje Zatzad Spoldzielni.

Komisja przetargowa liczy 3 czlonkéw. Przewodniczacego Komisji wyznacza Zarzad Spéldzielni.
Przewodniczacy Komisji kieruje jej pracami i reprezentuje ja na zewnatrz.

Czlonkostwo w Komisji ustaje z chwila odwolania przez Zarzad lub rozwigzania umowy o prace
z czlonkiem Komis;ji.

W pracach Komisji moze uczestniczy¢ w charakterze obserwatora oddelegowany czlonek Rady
Nadzozrczej.

POSTEPOWANIE PRZETARGOWE
§ 4.
W celu wylonienia najkorzystniejszej oferty na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
przeprowadza sie:

a) Etap I - przetarg ogtraniczony skierowany do Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej "Ksaweréw".

b) Etap II - przetarg otwarty (nieograniczony) — skierowany do wszystkich zainteresowanych.

2.

Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wplynela tylko jedna oferta spelniajaca warunki okreslone w
ogloszeniu.

Zarzadowi Spéldzielni przystuguje prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn
oferentom. Jest to mozliwe przed zawarciem umowy sprzedazy lokalu, jezeli w ogloszeniu o
przetargu zamieszczona zostala stosowna klauzula. O uniewaznieniu przetargu Spéldzielnia
zawiadamia oferentéw w formie pisemnej listem poleconym.

W przypadku zlozenia réwnorzednych ofert o pierwszeristwie decyduje data i godzina wplyniecia
oferty do spéldzielni.

Z osoba, ktérej oferta okazala si¢ najkorzystniejsza, zostanie zawarta umowa o ustanowienie i
przeniesienie wlasnosci lokalu w formie aktu notatialnego. Koszty zawarcia aktu notarialnego,
postepowania wieczystoksicgowego i uzyskania dokumentéw niezbednych do zawatcia aktu,
pokrywa nabywca lokalu.
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Przetatg otwatty (nieograniczony) przeprowadza si¢ w przypadku nie rozstrzygniecia przetargu
ograniczonego.

7 udzialu w przetargu ograniczonym, o ktérym mowa w § 4. ust. 1. litera a) wylaczeni sa
czlonkowie Spéldzielni, jezeli osoba taka wygrala przetarg na ustanowienie prawa do lokalu
mieszkalnego w ramach przetargu organizowanego przez Spéldzielnie w okresie ostatnich 10 lat,
liczac od daty zakoficzenia postgpowania przetargowego oraz malzonek, dzieci i rodzice takich
0sob.

§ 5.

. Cena wywolawcza w przetargu jest warto$¢ rynkowa lokalu, o ktérej mowa w § 2 ust.6 niniejszego

regulaminu.

W przypadku bezskutecznego przeprowadzenia przetargu, Zarzad oglaszajac kolejny przetatg
zgodnie z przyjetymi zasadami, dokonuje obnizki ceny wywolawczej, ustalonej zgodnie z ust. 1.
0 5 -10% 1 niezwlocznie oglasza nowy przetarg.

Przedmiotem przetargu jest lokal mieszkalny w takim stanie technicznym, w jakim znajduje si¢ w
dniu ogloszenia przetargu.

Osoby przystepujace do przetargu obowigzane s zalaczy¢ do oferty o$wiadczenie o zapoznaniu
si¢ ze stanem technicznym lokalu.

§ 6.

. Spéldzielnia oglasza zawiadomienie o przetargu ograniczonym, zamieszczajac ogloszenia na

tablicy ogloszefi biura Zatzadu Spéldzielni, na stronie internetowej Spéldzielni w zakladce
dostepnej dla Czlonkéw Spéldzielni posiadajacych uprawnienia dostgpowe do  tredci
przeznaczonych tylko dla Czlonkéw Spéldzielni, na tablicach ogloszeniowych w budynkach
Spéldzielni na okres, co najmniej 2 tygodni przed wyznaczonym terminem przetargu.

Spéldzielnia oglasza zawiadomienie o przetargu nieograniczonym, zamieszczajac ogloszenia na
tablicy ogloszefi biuta Zarzadu Spéldzielni, na stronie internetowej Spéldzielni, na tablicach
ogloszeniowych w  budynkach Spéldzielni, prasie lokalnej oraz ogélnodostepnych
ogloszeniowych pottalach internetowych, co najmniej na 3 tygodnie przed wyznaczonym
terminem przetargu.

Ogloszenie o przetargu powinno zawierac:

1) nazwe i adres Spoldzielni,

2) informacje o rodzaju przetargu oraz jego przedmiocie,

3) opis i lokalizacje lokalu stawianego na przetarg,

4) informacj¢ odnosnie pozostawania lokalu w dyspozycji Spéldzielni,

5) ceng wywolawcza lokalu,

6) informacje o warunkach uczestnictwa w przetargu,

7) dane kontaktowe, gdzie zainteresowane osoby moga uzyskac blizsze informacje na temat lokalu

oraz mozliwosci jego obejrzenia,
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8) miejsce i termin skladania ofert,
9) miejsce i termin otwarcia ofert,
10) zastrzezenie o mozliwosci odwolania przetargu lub jego uniewaznienia bez podania przyczyn.

4. Wysokoé¢ wadium wustalona przez Zarzad Spéldzielni powinna odpowiadaé 5% ceny
wywolawczej. Kopie dowodu whiesienia wadium dolacza sie do oferty. Wadium jest wnoszone na
konto wskazane przez Spéldzielnie w ogloszeniu.

§7.
1. Pisemne oferty przetargowe przyjmowane sa w Sektetatiacie w siedzibie Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,I<saweréw”, w zamknigtych kopertach, opattzonych napisem ,,Przetarg na lokal

2»

nr ... przy Ul .
2. Oferta powinna zawierac:
1) imig, nazwisko, dokladny adres oferenta oraz numer telefonu

a) Oferent skladajacy oferte w ramach prowadzonego przez Spéldzielnie I etapu postepowania
przetargowego (vide § 4. ust. 1 lit. a) ,,Regulaminu przetargw ....” ) sklada oswiadczenie, ze jest
Czlonkiem tutejszej Spoldzielni oraz, ze przysluguje mu prawo lub udzial w prawie do lokalu
mieszkalnego w zasobach Spéldzielni ze wskazaniem adresu tego lokalu mieszkalnego.

b) W odniesieniu do Oferentéw - 0sdb prawnych, ktére skladaja oferte w przetargu nieograniczonym
organizowanym przez Spoldzielni¢ w ramach IT etapu (vide § 4 ust. 1 lit. b)),winna by¢ podana
nazwa oraz siedziba potwierdzona odpisem z wlasciwego rejestru — nie starszym niz 3 miesigce.

2) wskazanie lokalu, ktorego oferta dotyczy,

3) oferta winna by¢ opatrzona datq jej sporzadzenia oraz wlasnorecznym czytelnym podpisem,
4) oferowana cen¢ w PLN — nie nizsza niz cena wywolawcza,

5) oswiadczenie czy oferent pozostaje w zwiazku malzenskim,

0) w przypadku gdy oferent pozostaje w zwigzku malzefiskim do oferty nalezy dolaczyc
oswiadczenie wspolmalzonka wyrazajace zgode na tres¢ oferty, lub jezeli pomimo pozostawania
w zwigzku malzenskim, taka zgoda nie jest wymagana, dokumenty potwierdzajace powyzsza
okolicznosé (w oryginale lub odpisie poswiadczonym za zgodnosé przez notariusza),

7) o$wiadczenie, ze oferent przyjmuje warunki przetargu bez zastrzezefi oraz, ze zapoznal sig
z postanowieniami niniejszego Regulaminu

8) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym oferowanego do przetargu lokalu 1 jego
zaakceptowaniu,

9) dowdd wplaty wadium,
10) o$wiadczenie oferenta, zgloszone w ofercie, o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych.
3.—Kazdy oferent moze zlozy¢ jedna oferte na jeden lokal.

4. Oferta nieodpowiadajaca wymogom zawartym w Regulaminie bedzie odrzucona i nie bedzie
brana pod uwage w postepowaniu przetargowym.
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. Oferty moggq by¢ skladane w terminie wyznaczonym w ogloszeniu; oferty zlozone po terminie
y ga by y y g >
pozostawione zostang bez rozpoznania.

§ 8.

. Z postegpowania przetargowego Komisja przetargowa sporzadza w dniu przetargu pisemny
protokol zawierajacy:

opis lokalu mieszkalnego,

imiona i nazwiska, adresy oferentéw, a w przypadku prowadzonego przez Spoldzielni¢ I etapu
postepowania przetargowego podaje si¢ numery rejestrow czlonkowskich oséb, ktore zlozyly
oferty,

zaproponowang przez osoby uczestniczace kwote nabycia prawa wlasnosci danego lokalu

) informacje o spelnieniu warunkéw uczestnictwa w przetargu,

uzasadnienie dokonania wyboru danej oferty.

. W przypadku uniewaznienia przetargu IComisja sporzadza protokél z uzasadnieniem, w ktérym
wskazuje przyczyne uniewaznienia.

. Protokoly, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 podpisuja wszyscy czlonkowie Komisji, a jezeli
ktorykolwiek z czlonkéw Komisji nie chcial lub nie moégl zlozy¢ swojego podpisu pod
protokolem, adnotacje o tym czyni Przewodniczacy Komisji, podajac przyczyne braku podpisu.

. Zalacznikiem do protokolu jest dokumentacja przetargowa, zawierajaca:

a) operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego, zawierajacy wycene
lokalu,

b) podstawowe dane dotyczace budynku,

c) zlozone oferty.

. Wszelkie kwestie sporne powstale w toku postepowania przetargowego rozstrzyga IKomisja
wigkszoscig glosow.

. Przewodniczacy Komisji przedktada protokdl Zarzadowi Spéldzielni na najblizszym posiedzeniu
Zarzadu.

§9.

. Zarzad Spoldzielni zatwierdza postegpowanie przetargowe na posiedzeniu, ktoére winno odbyé¢ sie

nie pdzniej niz w ciagu 7 dni od dnia posiedzenia komisji przetargowe;.

. Za dzien rozstrzygniecia przetargu (zakoficzenia postgpowania przetargowego) uznaje si¢ dzien,
w  ktorym  Zarzad Spoéldzielni zatwierdzil protokdl z  przeprowadzonego postepowania

ptzetargowe go.

. Wypelnienie przez oferenta, ktory zlozyl najkorzystniejsza oferte, wobec Spoldzielni warunkdw
finansowych (zawartych w ofercie) jest warunkiem koniecznym przystapienia przez Zarzad
Spoldzielni do zawarcia z oferentem umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci

lokalu mieszkalnego w formie aktu notarialnego.
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4. Zarzad Spoldzielni przystepuje do wymienionej w ust. 3. powyzej umowy w terminie 14 dni od

dnia zaksi¢gowania na rachunku Spéldzielni wplaty zadeklarowanej przez oferenta kwoty.

5. Zarzad Spoldzielni moze odmoéwi¢ zatwierdzenia przetargu jesli odbyl si¢ on z naruszeniem

niniejszego regulaminu.

§ 10.

1. Spéldzielnia dokonuje zwrotu wplaconego wadium najpdézniej w terminie 7 dni roboczych od

dnia zakoficzenia postepowania przetareowego, w wysokosci nominalnej (bez odsetek):
¢ 5 5 Y

a) osobom, ktore zlozyly oferty w ramach prowadzonego postepowania, poza uczestnikiem, ktérego

oferta jest najkorzystniejsza,
b) w przypadku uniewaznienia lub odwolania przetargu,

c) osobom, ktére wplacily wymagang w ramach prowadzonego postepowania przetargowego kwote

wadium, ale nie przystapily do przetargu tj. nie zlozyly ofert.

2. Oferent, ktory zlozyl najkorzystniejsza oferte traci wadium, jezeli nie wplaci na konto Spéldzielni
zaoferowanej w przetargu kwoty w terminie 40 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, okreslonego
w § 9. ust. 2. Brak wplaty na konto Spoéldzielni zadeklarowanej przez oferenta kwoty w
wymaganym terminie oznacza, ze traci waznos¢ decyzja Zarzadu Spoéldzielni o wyborze

zwycigskiego oferenta.

3. Wysokoé¢ wplaconego wadium zaliczana jest na poczet zaoferowanej ceny nabycia prawa do

lokalu.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§11.

1. Osoby stawiajace si¢ do przetargu zobowiazane sa do zapoznania si¢ z niniejszym Regulaminem
1 przestrzegania zasad w nim zawartych.

2. Regulamin przetargowy winien by¢ udostepniony w siedzibie Spoéldzielni oraz na jej stronie

internetowej.

§12.

Niniejszy regulamin zostal uchwalony Uchwalag Nr 22/2019 z dnia 2.12.2019 r. Rady Nadzorczej

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ksawerdw” i obowiazuje od dnia jej podjecia.

Vi

Ve



Uchwata nr 22/2019

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej , Ksaweréw”

zdnia 02.12.2019 .

w sprawie: uchwalenia Regulamin Przetargéw na lokale odzyskane przez spotdzielnie w celu zawarcia
umowy ustanowienia i przeniesienia prawa odrebnej wtasnosci tych lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej
,Ksawerow” w Warszawie

Rada Nadzorcza Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Ksaweréw” z siedzibg w Warszawie, zwanej dale]
,Spotdzielnig”, dziatajgc na podstawie § 38 ust 1 pkt 28 Statutu Spotdzielni postanawia, co nastepuje:

§1

Uchwali¢ Regulamin Przetargdw na lokale odzyskane przez spotdzielnie w celu zawarcia umowy
ustanowienia i przeniesienia prawa odrebnej wtasnosci tych lokali w Spdtdzielni Mieszkaniowej
Ksawerdw” w Warszawie, ktérego tres$¢ stanowi zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§2

Uchyli¢ dotychczas obowigzujgcy Regulamin Przetargéw na lokale odzyskane przez spotdzielnie w celu
zawarcia umowy ustanowienia i przeniesienia prawa odrebnej wifasnosci tych lokali w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Ksaweréw” w Warszawie, przyjety uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 30 maja 2019 roku.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia. Z tym tez dniem traci swojg moc regulamin o ktérym
mowa w § 2 niniejszej uchwaty.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg gtosowato: 6 cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato: — cztonkoéw
Wstrzymato sie: 2 cztonkow
Sekretarz B@y Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej ]
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L Krzysztof Roszkowski Irena Baczkowska-’Grzesiak







