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§1

Rada Nadzorcza dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spétdzielcze (Dz.
U. 220221 r. poz. 648), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.
2 2023 1. poz. 438), postanowien Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Ksaweréw” w Warszawie,

regulaminéw obowigzujgcych w Spétdzielni i niniejszego Regulaminu.
§2

Rada Nadzorcza (zwana dalej ,,Rada”) dba o zabezpieczenie intereséw cztonkow zrzeszonych w
Spotdzielni sprawujac kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni poprzez biezgcg kontrole
gospodarki Spétdzielni i pracy Zarzadu oraz nad wykonywaniem przez Spétdzielnie jej zadan
statutowych.

71 ANUZA DADV NADZ7OBRBCT7E |
CZLONKA RADY NADZORC ,’r‘i' J

A |

§3

1. Rada skfada sie z 7 - 9 0séb wybranych sposréd cztonkéw Spétdzielni w gtosowaniu
tajnym przez Walne Zgromadzenie na okres kadencji.

2. Wybory cztonkéw Rady dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, sposréd nieograniczonej
liczby kandydatéw, zgtoszonych przez cztonkdw Spoétdzielni.

3. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwate w przedmiocie okreslenia liczby cztonkéw
Rady, ktéra bedzie obowigzywac w danej kadencji.

4. Kadencja Rady trwa 3 lata. Czas trwania kadencji liczy sie od daty obrad Walnego
Zgromadzenia na ktérym zostali wybrani cztonkowie Rady Nadzorcze] do daty Walnego
Zgromadzenia odbywajacego sie w trzecim roku kalendarzowym, na ktérym odbywac
sie beda kolejne wybory do Rady. Mandaty cztonkéw Rady wygasajg z chwilg wyboru
nowych cztonkéw Rady w roku w ktérym uptywa kadencja lub z ostatnim dniem roku
kalendarzowego w ktérym winny odby¢ sie kolejne wybory.

§4

1. W skfad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej spétdzielni, petnomocnicy Zarzadu Spoétdzielni, pracownicy Spotdzielni
oraz osoby pozostajace z cztonkami zarzadu lub kierownikami biezace] dziatalnosci
gospodarczej Spétdzielni w zwigzku matzeriskim albo w stosunku pokrewieristwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej. Z chwilg nawigzania
stosunku pracy przez cztonka Rady ustaje jego cztonkostwo w Radzie tej samej
Spotdzielni.
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2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady dtuzej niz przez 2 kolejne nastepujace po sobie kadencje
Rady Nadzorczej Spétdzielni.

3. Ustepujacy cztonkowie Rady moga ponownie kandydowac¢ do Rady, jeéli nie petnili
funkcji cztonka Rady przez 2 kolejne nastepujace po sobie kadencje.
Cztonek Rady nie moze zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni.

5. Czlonek Rady odpowiada wobec spétdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spétdzielni, chyba ze
nie ponosi winy.

§5

Wybory do Rady Nadzorczej oraz sposéb wyboru cztonkéw Rady okresla Statut i Regulamin

Walnego Zgromadzenia.

I1l. UTRATA MANDATU CZLONKA RADY NADZORCZEJ.

§6

1. Utrata mandatu cztonka Rady przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) Odwotania w gtosowaniu tajnym wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkéw bioracych udziat
w gtosowaniu na Walnym Zgromadzeniu;
2) Zrzeczenia sie mandatu, ktdre staje sie skuteczne po dojsciu do wiadomosci
Walnego Zgromadzenia;
3) Ustania cztonkostwa w Spétdzielni;
4) Nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnia.
2. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wybierany jest w gfosowaniu
tajnym na okres do korica kadencji nowy cztonek Rady Nadzorczej
3. Odwotanie cztonka Rady przed uptywem kadencji moze nastapi¢, o ile w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w trybie § 40 statutu, byt
przewidziany punkt dotyczacy odwotania czfonka Rady.
4. Odwotanie cztonka Rady przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ réwniez na wniosek
Rady do Walnego Zgromadzenia, zwtaszcza gdy nie bierze udziatu w pracach Rady i nie
usprawiedliwia swoich nieobecnosci na posiedzeniach.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) Uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnodci spofecznej i
kulturalnej.

2) Nadzdr i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
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a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnig jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem zabezpieczenia potrzeb
cztonkdw i przestrzegania praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem realizacji przez Zarzad uchwat
Walnego Zgromadzenia oraz wnioskdw organdw Spétdzielni i jej cztonkow.

3) Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej.

4) Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich.

5) Zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni.
6) Rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu.

7) Rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu w ramach postepowania
wewnatrzspotdzielczego.

8) Sktadanie Walnym Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych.

9) Opiniowanie spraw i projektéw uchwat przedktadanych przez Zarzad na Walne
Zgromadzenie.

10) Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych przez
Spotdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy
tych czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwaéch cztonkow
Rady przez nig upowaznionych.

11) Ustalanie zasad zaliczenia Cztonkdw do poszczegdlnych czgsci Walnego
Zgromadzenia.

12) Wybér i odwotywanie cztonkéw Zarzadu w gtosowaniu tajnym.

13) Wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni.

14) Podejmowanie uchwat w zwigzku z wynikami lustracji.

15) Uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni.

16) Uchwalanie regulaminu Komitetu Domowego.

17) Uchwalanie regulaminu Zebrania Mieszkaricéw Danego Budynku.

18) Uchwalanie regulaminu rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania opfat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i garazy.

19) Uchwalanie regulaminu tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego.

20) Uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom.

21) Uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

22) Uchwalanie regulaminu porzadku domowego.

23) Uchwalanie regulaminu Zarzadu.

24) Uchwalanie regulaminu wynagradzania cztonkéw Zarzadu.

25) Uchwalanie regulaminu w sprawie przetargow.
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§8

W celu wykonania swoich zadah Rada moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikow
Spétdzielni wszelkich sprawozdari i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz
sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.

Wykonujac funkcje kontrolne Rada dziata kolegialnie in corpore.

Cztonkowie Rady s3 uprawnieni do uczestnictwa w lustracji Spotdzielni
przeprowadzanej przez Zwigzek Rewizyjny.

§9

Rada sktada corocznie sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu na
pi$mie przy zachowaniu terminéw wynikajgcych ze Statutu.
Sprawozdanie o ktérym mowa w ust. 1 wymaga przyjecia przez Rade w formie uchwaty.

3.” Sprawozdanie referuje w czasie obrad Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Rady lub

jego Zastepca.

V. PREZYDIUM

§10

Pierwsze posiedzenie po wyborach na kolejng kadencje do Rady zwotuje
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady nie pozniej
niz w ciggu 10 dni od daty wyboru.

Na pierwszym posiedzeniu Rada wybiera ze swego grona Prezydium Rady, oraz Komisje
Rewizyjna, a w miare potrzeby inne komisje, ustalajac zakres ich dziatania.

W sktad Prezydium Rady wchodzg: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz oraz
przewodniczacy statych komisji Rady.

Za wybranych do Prezydium Rady uwaza sie tych kandydatéw, ktérzy zostali wybrani
zwykig wiekszoscig gtoséw w gtosowaniu tajnym.

Zadaniem Prezydium Rady jest koordynowanie dziatalnosci Rady i Komisji, a w
szczegblnosci przygotowanie projektéw planéw pracy Rady, projektow uchwat i innych
materialéw, ktére maja byé przedmiotem obrad Rady, ustalanie porzadku obrad i
terminow posiedzen Rady.

§11

Przewodniczacy Rady, a w razie nieobecnosci Przewodniczacego - jego Zastgpca
zobowigzany jest zwotaé posiedzenie Rady w miare potrzeby, nie rzadziej niz raz na
kwartat.

Przewodniczacy Rady lub jego Zastepca zwotuje posiedzenie réwniez na wniosek:
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a) Zarzadu,
b) przynajmniej 1/3 cztonkéw Rady,
c) przewodniczacych statych komisji,

w terminie 10 od dnia zgtoszenia wniosku.
§12

Termin i porzadek obrad ustala Prezydium Rady.

Zawiadomienie o terminie posiedzenia Rady wraz z porzadkiem obrad oraz
dokumentami bedacymi przedmiotem obrad dorecza sie cztonkom Rady oraz osobom
uprawnionym do brania udziatu najpézniej na 5 dni przed wyznaczonym terminem. W
naglych sytuacjach termin ten moze ulec skréceniu.

Rada moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad,
podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (facznie z projektami
uchwat), co najmniej na 5 dni przed posiedzeniem Rady i w obecnosci co najmniej
potowy sktadu Rady okreslonego Statutem Spoétdzielni.

W przypadku zwotania posiedzenia Rady bez zachowania 5 dniowego terminu, o czym
mowa ust. 2 zdanie drugie, uchwaty moga by¢ podejmowane, wytacznie jezeli wszyscy
cztonkowie Rady biorg udziat w posiedzeniu.

Gfosowania sg jawne, poza wyborami i odwotywaniem cztonkéw Zarzadu oraz cztonkéw
Prezydium Rady wskazanych w § 9 ust. 4. Na wniosek 1/5 sktadu Rady Przewodniczacy
zarzgdza gtosowanie tajne.

§13

Posiedzenie Rady prowadzi Przewodniczacy lub jego Zastepca zgodnie z porzadkiem
obrad stwierdzajac prawidtowo$¢ jego zwotania oraz zdolnoé¢ do podejmowania
uchwat.

W posiedzeniach Rady zobowigzani sg bra¢ udziat wszyscy cztonkowie Rady.
Nieobecno$¢ na posiedzeniu powinna by¢ usprawiedliwiona.

W posiedzeniach Rady oraz w posiedzeniach Komisji moga uczestniczy¢ z gtosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§14

Na posiedzeniu przed zatwierdzonym porzadkiem obrad, cztonek Rady moze zgtosic
Przewodniczacemu Rady umotywowany wniosek o zmiane lub uzupetnienie porzgdku
obrad.

Po przedstawieniu przez referenta sprawy zamieszczonej w danym punkcie porzadku
obrad, uzyskaniu w tym zakresie wyjasnieri przedstawicieli Zarzadu, opinii wtasciwych
Komisji Rady, przewodniczacy otwiera dyskusje udzielajgc uczestnikom posiedzenia
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gtosu w kolejnosci zglaszania sie. Za zgoda obecnych dyskusja moze byc prowadzona
nad kilkoma punktami porzadku obrad facznie.

W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscig zgtaszania sie.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i gtosowania.

Whioski i oéwiadczenia moga by¢ zglaszane przez cztonkéw Rady ustnie. Na prosbe
Przewodniczacego wnioski i oswiadczenia nalezy skfadac na pismie.

Vil. PODEJMOWANIE UCHWAL

§16

W sprawach rozpatrywanych na posiedzeniu Rady, Rada podejmuje rozstrzygniecie w
formie uchwat.

Rada zdolna jest do podejmowania uchwat przy obecnosci powyzej potowy (tj. 50 % +
1 cztonek) liczby cztonkéw Rady. Dotyczy to réwniez wyboru i odwotywania cztonkéw
Zarzadu.

Uchwaly Rady sa wazne jezeli zostaty podjete w obecnosci zwyktej wigkszosci cztonkdw
Rady, w tym Przewodniczacego Rady lub jego Zastepcy, i byly objete porzadkiem obrad
dostarczonym cztonkom Rady z zachowaniem terminéw wynikajgcych z § 13.

Uchwaty Rady zapadaja zwykig wiekszoscig oddanych gtoséw. W gtosowaniu oblicza sig
liczbe gloséw ,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujgce sie” . Wyniki gtosowania ogfasza
Przewodniczacy Rady Nadzorczej.

Kazdy z cztonkéw Rady dysponuje tylko jednym gfosem.

Cztonkami uczestniczacymi w obradach sg wszyscy cztonkowie obecni na posiedzeniu
Rady, ktorzy wzieli udziat w gtosowaniu, niezaleznie od tego czy gfosowali ,za”,
,przeciw” czy ,wstrzymali sie od glosu”.

Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie
lub statucie zwykfa wiekszo$¢ cztonkdw organu uczestniczacych w obradach.

W przypadku gdy liczba gtoséw ,za” uchwaty, oddanych w gtosowaniu jawnym jest
réwna facznej liczbie gloséw , przeciw” i ,wstrzymujgcych sie” zarzadza sig gtosowanie
tajne.

W przypadku gdy liczba gtoséw ,za” uchwata oddanych w gfosowaniu tajnym jest
réwna tacznej liczbie gloséw ,przeciw” i, wstrzymujqcych sie” zarzadza sie dyskusje, po
ktérej ponownie przeprowadza sie glosowanie tajne, az do uzyskania wigkszosci.
Cztonek Rady nie uczestniczy w gtosowaniu nad uchwala w sprawie osobiscie go
dotyczacej.

Uchwaty Rady w ktérych cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo do odwotania sig do
Walnego Zgromadzenia, zapadajg po wystuchaniu zainteresowanego na posiedzeniu
Rady jesli stawi sie na zaproszenie. Uchwata w tym zakresie wymaga uzasadnienia.
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VIlI. PROTOKOLOWANIE POSIEDZEN RADY NADZOR

§17

Z obrad Rady sporzadza sie protokdt, ktéry wymaga przyjecia na kolejnym posiedzeniu
przez Rade.

Za sporzadzenie protokotu odpowiedzialny jest Sekretarz.

Protokét podpisuje Przewodniczacy i Sekretarz Rady.

Protokdt, o ktérym mowa w ust. 1 powinien zawiera¢ w szczegdlnosci kolejny numer,
date, liczbe obecnych i nieobecnych cztonkéw Rady, porzadek obrad posiedzenia, tres¢
podjetych uchwat, krétka opis omawianych spraw.

Oswiadczenia do protokotu nalezy sktadaé¢ na pismie.

Dokumenty sporzadzone przez Rade oraz korespondencje wystang w imieniu Rady
podpisuje Przewodniczacy Rady, lub jego zastepca oraz Sekretarz.

Whnioski i odwotania cztonkéw skierowane do Rady powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 60
dni 90 dni od ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub odwofania Rada
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

Od uchwat Rady przystuguje cztonkowi  Spétdzielni w  postepowaniu
wewnatrzspdtdzielczym odwotanie do zwotanego w najblizszym terminie Walnego
Zgromadzenia.

Protokoty z posiedzen Rady, posiedzen Prezydium Rady i posiedzen komisji Rady
przechowywane sg przez Zarzad w terminach i na zasadach wynikajacych z odrebnych
przepiséw dla dokumentacji niearchwalnej.

IX. WYBOR | ZATRUDNIENIE CZLONKOW ZARZADU

Z cztonkami Zarzadu, ktérzy majg byc¢ zatrudnieni w Spétdzielni, Rada nawigzuje
stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

Cztonek Zarzadu moze by¢ odwotany uchwatg Rady. Odwotanie nastepuje w drodze
gtosowania tajnego zwykta wiekszoscia gtoséw.

Rada odwotujac cztonka Zarzadu jest zobowigzana do podjecia uchwaty niezbednej do
zapewnienia prawidtowej dziatalnosci Spotdzielni w terminie 7 dni od odwotania.

W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdw) Zarzadu na okres nie dtuzszy, niz 2 (dwa)
miesigce. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.
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1. Komisja dziata w sktadzie co najmniej z 3 0séb powotanego przez Rade w drodze
uchwaty.

2. Pracami Komisji kieruje jej Przewodniczacy, ktéry wybierany jest w drodze gtosowania
uchwatg Rady.

3. Cztonek pracujacy jednoczesnie w kilku Komisjach, moze byé przewodniczgcym tylko
jednej z nich.
W posiedzeniach Komisji mogg uczestniczy¢ rzeczoznawcy i osoby zaproszone.

5. Komisje spotykaja sporzadzajg protokdt ze swoich kontroli. Protokét podpisujg wszyscy
cztonkowie Komisji.

6. Whnioski i opinie Komisji wynikajgce z protokotu rozpatrywane s3 przez Rade.
Komisje state dziafajg zgodnie z planami i regulaminami ich pracy.

8. Wnioski Komisji majg charakter opiniotwdrczy i sg podstawg do podejmowania uchwat
przez Rade.

9. Komisje Rady wspdtpracujg ze sobg i w miare potrzeby odbywajg wspdlne posiedzenia.

10. Kazdy cztonek ma obowigzek aktywnie uczestniczyé w jej pracach.

11. Szczegdtowe zasady dziatania, sposéb obradowania oraz zakres dziatania Komisji, o
ktorych mowa w ust. 1, okreslajg regulaminy poszczegdlnych Komisji uchwalone przez
Rade.

e I I I B

I Xl WYNAGRODZENIE ZA PRACE CZt ONKOW RADY NADZORCZEJ

§20

1. Cztonkowie Rady otrzymujg kwartalne wynagrodzenie w wysokosci 10% minimalnego
wynagrodzenia za prace obowigzujacego ostatniego dnia zakoriczonego kwartatu, o
ktérym mowa w Ustawie z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace
wyptacane po zakonczeniu kwartatu.

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, wyptacane jest w formie kwartalnego ryczattu
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzern oraz forme stacjonarng lub zdalng, przy czym
warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia jest udziat cztonka organu w kazdym
posiedzeniu w danym kwartale, chyba ze nieobecno$¢ cztonka jest usprawiedliwiona.

3. Jezeli w danym kwartale posiedzenie organu nie odbywa sie, to wynagrodzenie, o
ktérym mowa w ust. 1, cztonkom organu nie przystuguje.

4. Cztonek Rady moze zrzec sie pisemnie prawa do przystugujgcego mu wynagrodzenia.

Vil DR7ZEDICV KON WE
X1, PRZEPISY KONCOWE

§21

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy Prawa
spotdzielczego, Ustawy o spdétdzielniach mieszkaniowych, Kodeksu cywilnego i innych ustaw,
Statutu oraz innych obowigzujgcych w Spétdzielni Regulamindw.
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Regulamin Rady Nadzorczej S. M. ,Ksaweréw”

§22

1. Jednolity tekst Regulamin Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Ksawerdw”
zostat przyjety Uchwatg nr 9/2023 Walnego Zgromadzenia z dnia 17 czerwca 2023 r. i
wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

2. Traci moc Regulamin Rady Nadzorczej zatwierdzony Uchwatg nr 6/2022 Walnego
Zgromadzenia w dniu 22 wrze$nia 2022 r.

Przewodniczgca Walnego Zgromadzenia Sekretarz Walnego Zgromadzenia /
= /\ 5 o 5
0( #4 / - ‘/Q////w h
4
KrystynaA an Sjef Ireneusz Dybowski
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